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全国主要城市房地产需求高速增长
一．全国经济快速增长

1至2月全国固定资产投资额达1,936亿元，同比增长32.80%，其中基本建设投资额达939亿元，同比增长27.70%。2月份，全国居民消费价格总水平比去年同月上涨0.20%，比上月上涨0.90%。
二．市政规划建设

北京  2003年十大绿化工程启动，新增绿地将达1,500公顷，京承路两侧的200米宽的绿化带已于2月开工，预计年内建成。北京市城郊铁路将于年内开工建设。随着昌平区交通条件及基础设施建设的改善，昌平区与市中心的距离将缩短，该区的房地产业将快速发展。
天津  南开公园改建工程全面启动，改建后将成为集文化、休闲、健身、娱乐于一体的开放式公园。公园周边的房地产业亦将被带动起来。
上海  2003年上海市将启动四处绿地建设，即外环线400米绿带一期工程、虹桥河滨公园工程（占地2.60公顷）、徐家汇公园三期工程（占地1.68公顷）和上海广场公园工程（占地5.20公顷）。随着各区域绿地工程的建设，周边房地产物业亦将升温，房地产销售及租赁将被看好。
重庆  重庆菜园坝长江大桥于2003年2月5日正式动工，该项工程的启动预示着渝中区和南岸区的交通状况将得到较大的改善。目前渝中区有八个滨江地块和人民广场地块将作为重点设计地段。几大板块的重新设计将进一步提升渝中区的城市形象及中心城区的地位。
深圳  深圳地铁1号及4号线将延伸至机场和龙华，续建工程可行性研究报告已通过专家评审。地铁线的续建在即将改善深圳的交通状况的同时亦将促进地铁沿线房地产的发展。
南京  为进一步提升城市功能和综合竞争力，2003年始，南京市将着力建设八条特色商业街。即新街口商业步行街、夫子庙观光旅游街、湖南路精品一条街、珠江路科技一条街、太平南路商业街、大明路汽车街、热河南路农副产品一条街和建宁路大市场一条街。南京市特色商业街的建设将刺激南京市的商业市场，同时将促进商业营业用房的发展。
珠海  2月14日，珠海西部沿海南北主干道——珠港大道工程施工。该工程的开工预示着珠海市交通状况将被改善，同时将促使珠海市城市的快速发展。
大连  后盐高架互通立交桥是沈大高速公路改造工程的配套项目，计划投资额达2.70亿元人民币，设计为双向8车道，高架桥部分总长为3.50公里。该工程完工后，将使大连的对外交通更为畅通，从而吸引更多的外来人到大连工作生活，促进大连市房地产业的发展。
三．房地产行业动态

北京  北京国华置业公开了其在CBD核心区的华贸中心项目，总建筑面积达100万平方米，但出售部分只有18万平方米。华贸中心的总投资额将达60亿元。北京北辰实业股份有限公司获得了奥运媒体村的建设权，奥运媒体村总开发规模达36万平方米，投资额达16亿元至17亿元人民币。
上海  上海实业发展股份有限公司拟将房地产开发作为主营业务。2003年将投资开发上海两大住宅区：一是“上海之窗大连花园”，总建筑面积18万平方米；二是开发建设淀山湖生态住宅区，一期将建造为高档生态水景别墅。2月28日，嘉定区土地开发中心与深圳金地集团、上海嘉宝集团举行“格林风范”居住区项目签约仪式，该项目位于南翔卫星城，占地140公顷。

广州  2002年春节期间（2003年2月1日至2月9日），富力地产9大楼盘联合展销，销售面积达2万平方米，销售金额近1亿元。
深圳  深圳华侨城集团将投资开发建设华侨城三洲田综合生态旅游项目，该项目规划由主题公园、高尔夫俱乐部等四部分组成，总占地面积为6.96平方公里。该项目首期投资额将达20亿元。另外，2003年，深圳华侨城亦将推进北京、三峡、曲阜等外地项目。
杭州  目前房产中介中原地产、信义房产和美国21世纪不动产均已登陆杭州，并快速扩张开店，届时将掀起杭州中介服务的竞争风暴。

四．土地市场近况

全国  随着各地房地产市场的快速发展及土地有偿化进程的加快，2003年初房地产开发投资中土地购置增长迅速。1至2月，房地产开发投资中土地购置费达132亿元，同比增长64.30%；土地购置面积2,700万平方米，增长78.60%。而北京由于大量项目在2002年底前缴纳土地出让金，致使2003年年初的土地购置费大量减少，前两个月降幅达39.20%。
天津  2003年2月天津土地交易中心发布了天津土地交易指数。天地指数通过对城市土地市场交易的价格、面积、区域、用途、交易对象等指标进行统计建立的，旨在对天津土地市场价格发展轨迹和变化程度进行量化，以适应市场的变化和要求。天地指数将对天津市地产市场发展的现状、趋势提供判断和预测的数据支持和数理模型。天地指数的建立对于规范土地市场，建立有效的预测和预警机制具有一定的指导意义。
上海  2003年2月，上海土地一级市场继续保持平稳的供应态势。
深圳  2003年深圳市严格控制住宅用地的供应，市中心区将不再出让居住用地，居住用地将集中在关外的宝安和龙岗区。土地供应偏向于商业服务、酒店、物流等用地。2月已挂牌出让了酒店用地B117－0015宗地块。
重庆  重庆市以房地产供需现状及2003年经济发展目标等为依据，编制了主城各区2003年商业房地产供地总量共计1,000万平方米的计划。同时将控制总量落实到具体地块，并标明规划用途。从2003年2月1日起，在主城区内，凡商业房地产开发经营性项目用地必须包含在公布的土地总量中，2003年度未供应完的土地可移转至下年度。
表1— 2003年02月全国各大城市土地出让情况

	地块
	土地面积（平方米）
	容积率
	土地用途
	中标单位
	使用年限(年)
	总地价(万元)
	备注

	北京
	
	
	
	
	
	
	

	中关村海淀欣苑III-2、III-3地块
	18800
	≤5.70

≤4.80
	商务写字楼
	北京海湾京城房地产开发有限公司
	50
	32319
	——

	天津
	
	
	
	
	
	
	

	津南白2003-012号
	8581
	≤2.60
	居住
	天津市融海置业有限公司
	70
	3710
	高出起拍价100万元

	上海
	
	
	
	
	
	
	

	宝山区1号地块
	48780
	1.30
	居住
	上海凯城（集团）有限公司
	70
	6734
	绿化率40%

	深圳
	
	
	
	
	
	
	

	G07202-2
	99204
	——
	工业
	深圳市新亚洲园艺绿化有限公司
	50
	2375
	——

	B117-0015
	9813
	<8.20
	旅馆
	星河实业(深圳)有限公司
	50
	18000
	——

	A119-0051
	6477
	≤2.24
	商住
	深圳市绿球尔贸易有限公司
	40/70
	850
	——

	南京
	
	
	
	
	
	
	

	NO．2003A01
	436000
	≤1.20
	商住
	中惠房产
	40/70
	40360
	比底价高出1.42亿元

	NO．2003A03
	97333
	≤1.50
	商住
	明月集团
	40/70
	10388
	高出底价4840万元

	NO．2003G03
	2224730
	≤1.20
	商住
	江苏万泰实业集团公司
	40/70
	63600
	——


注：土地面积取整数； 资料来源：天津市土地交易中心、深圳市规划及国土资源局、南京市国土资源局，以上数据仅供参考
表2— 2003年02月全国各大城市土地出让公告

	地块
	出让方式
	土地面积（平方米）
	土地性质
	使用年限（年）
	容积率
	现状
	截止日期

	北京
	
	
	
	
	
	
	

	复兴门内南闹市口3-2
	挂牌
	21513
	商住办公
	40/70/50
	5.86
	地上有建筑物
	2003年03月17日

	天津
	
	
	
	
	
	
	

	津南红（挂）2003-020号地块
	挂牌
	8997
	商业/办公
	40/50
	≤1.40
	——
	2003年04月07日

	津南兰（挂）2003-021号
	挂牌
	6043
	居住
	70
	≤1.70
	——
	2003年04月07日

	上海
	
	
	
	
	
	
	

	嘉定区沪宜路地块
	招标
	217286
	居住
	70
	1.20
	——
	2003年04月18日

	虹口区
	招标
	23813
	居住
	70
	2.00
	——
	2003年04月16日

	卢湾区马当路388号地块
	招标
	20084
	居住
	70
	2.50
	——
	2003年04月15日

	重庆
	
	
	
	
	
	
	

	二郎科技新城自然博物馆住宅区B14－B16
	拍卖
	74667
	居住
	70
	低密度
	七通一平
	2003年04月12日

	商业文化区C3地块
	拍卖
	24000
	商业
	40
	——
	七通一平
	2003年04月12日

	广州
	
	
	
	
	
	
	

	海珠区琶洲PZB11地块
	   挂牌
	102789
	金融保险业兼商务办公
	40/50
	1.50
	七通一平
	2003年03月20日

	天河区珠江新城
	I3-1
	挂牌
	4676
	居住
	70
	5.07
	七通一平
	

	
	I3-2
	挂牌
	4726
	居住
	70
	5.07
	七通一平
	

	
	I3-3
	挂牌
	5606
	居住
	70
	5.07
	七通一平
	

	深圳
	
	
	
	
	
	
	

	A003-0038
	挂牌
	7522
	商住
	40/70
	≤2.80
	——
	2003年03月31日

	T401-0049
	挂牌
	4507
	工业
	50
	≤2.20
	——
	2003年04月11日

	A003-0065
	拍卖
	51825
	商住
	40/70
	——
	——
	2003年04月11日

	A008-0009
	挂牌
	15313
	商住办公
	40/70/50
	≤10.31
	地上有拆除临时建筑物残渣，转让方承诺成交前负责清理完毕
	2003年04月18日

	苏州
	
	
	
	
	
	
	

	2003-B-1
	拍卖
	112649
	居住
	70
	≤0.70
	起拍价包含毛地地价、地面建筑物拆迁安置补偿费、政府有关部门收取的行政费
	2003年04月11日

	2003-B-2
	拍卖
	103300
	商住
	40/70
	≤1.20
	
	2003年04月11日

	2003-B-3
	拍卖
	65046
	居住
	70
	≤1.60
	
	2003年04月11日

	2003-B-4
	拍卖
	13485
	居住
	70
	≤0.50
	
	2003年04月11日

	2003-B-5
	拍卖
	7135
	商住
	40/70
	≤0.60
	
	2003年04月11日

	2003-B-6
	拍卖
	58729
	居住
	70
	≤0.25
	
	2003年04月11日


资料来源：北京市土地储备中心、上海市土地资源与房屋管理局、广州市国土资源和房屋管理局深圳、市规划及国土资源局、杭州市土地管理局、厦门市土地房产管理局、珠海市建设工程商用土地交易中心，以上数据仅供参考
五．房地产整体市场

全国  国家计委经济研究所和新华在线信息技术公司近日在京发布了2002－2003年度中国行业景气分析报告，目前中国房地产的确存在区域性泡沫现象，主要集中在东部地区，其中以北京、上海、辽宁、广东和浙江最为突出。少数西部地区如重庆和四川、陕西等省的一些中心城市也存在一定的泡沫现象。但2003年全国房地产开局良好，前两个月房地产开发投资额达598.00亿元，比去年同期增长37.00%。
主要城市房地产需求高速增长  北京市2003年1至2月，销售商品房面积同比增长1.30倍，销售额同比增长1.40倍。其中商品住宅销售面积及销售额同比增长均达1.10倍。上海商品房预售登记面积同比增长37.70%。随着海河工程的启动，天津房地产投资开发升温，新建住宅需求增长。2月天津市房地产市场呈现供需两旺的发展态势。2003年２月商品房成交套数达2,924套，成交面积29.80万平方米，成交金额达7.50亿元。

广东  2003年春节期间新楼盘相继推出，商品房销售市场活跃。2003年1至2月，商品房销售额达73.47亿元、销售面积达226.85万平方米，分别增长了65.10%和68.00%。受开发商优惠策略的影响，全省商品房平均销售价格为3,238元/平方米，比去年同期低56元/平方米。主要受春节假期的影响，深圳市2月房地产市场供应量锐减，全市仅有4个预售楼盘，预售面积约为16.60万平方米。
表3— 2003年01～02月份全国各大城市房地产整体情况

	城市
	房地产投资额

(亿元)
	新开工面积

(万平方米)
	竣工面积

(万平方米)
	销售面积

(万平方米)
	销售给个人

(万平方米)
	个人购房比例

(%)
	销售额

(亿元)

	商品房
	
	
	
	
	
	
	

	全国
	598.26
	5615.46
	1463.71
	1560.38
	——
	——
	392.42

	北京
	42.96
	——
	——
	91.60
	——
	——
	52.95

	天津
	9.57
	——
	——
	——
	——
	——
	8.48

	上海
	63.11
	156.62
	99.64
	——
	——
	——
	55.84

	重庆
	23.82
	——
	——
	——
	——
	——
	10.81

	南京
	   ——
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	住宅
	
	
	
	
	
	
	

	全国
	411.03
	4624.66
	1180.96
	1396.87
	1282.37
	91.80
	327.39

	北京
	20.76
	92.90
	18.64
	81.46
	76.01
	93.31
	43.54

	天津
	8.06
	78.21
	20.72
	34.53
	34.53
	100.00
	7.97

	上海
	50.49
	297.77
	86.06
	144.98
	111.20
	76.70
	52.21

	重庆
	13.11
	355.53
	31.99
	58.10
	57.55
	99.05
	7.87

	南京
	   ——
	——
	——
	——
	——
	——
	——


数据来源：国家统计局、北京市统计局、南京市统计局

六．全国各大城市房地产市场热点透视

全国  3月3日，建设部、国家计委和国土资源部联合发出紧急通知，对全国11个省市的经济适用住房建设及管理情况进行调查。该次调查内容主要包括1998年以来土地供应情况；涉及的行政事业性收费减免情况；价格监管情况；购买对象申请、审核程序及执行情况；房屋产品控制标准及执行情况；建设项目监管情况；对违规行为的查处情况；房屋质量管理及售后服务情况等等多方面内容。该次调查将对经济适用房开发商进行清查，真正体现经济适用房的用途，解决广大中低收入阶层的住房难题。
北京  北京市二手房市场快速升温，供需两旺。2003年2月北京市已购公有住房上市出售实施办法开始执行，取消已购公房上市审批。第三，降低了补交的土地出让金。新办法的实施将增加二手房市场的供应量，同时亦将减轻购房者的负担，刺激二手房的需求。并且，2003年北京市将启动危旧房改造项目31个，动迁居民达5万户，拆除危房65万平方米。危旧房改造项目的启动将拉动北京市二手房市场的强劲需求。
天津  按照规划5年内天津市房地产开工面积要达到3,600万平方米，预测土地供应总量应达到2,400万平方米左右。海河起步工程项目的开发用地占2003年土地供应量近一半的比例，海河开发地块将直接影响今年地价的整体水平，掀起新一轮的商业房地产开发潮。海河两岸各类开发用地的改造，特别是部分危陋平房的拆迁，将刺激中、低价位房地产产品的需求增加。同时，还将拉动天津市外环线周围项目的升值，也将促进2003年天津市房地产市场的持续高速发展。

上海  郊区中低价位住房仍然是房地产市场的主力。郊区个人房贷快速增加，建行上海分行2003年前两个月共发放个人住房贷款33.20亿元，比去年同期增长63.00%。松江新城的建设，带动了松江房地产的快速发展。2003年前两个月发放个人住房贷款665笔，是去年同期的2倍多，发放个贷金额达1.90亿元，是去年同期的3.50倍多。并且，闵行、宝山等区及浦东的川沙、高桥、三林地区，由于轨道交通、城市规划等原因，房价轻微上涨。随着上海市交通环境的逐步改善，居住环境的优化，2003年郊区房产将成为市场的热点。
广州  五星级高档酒店有利于提高社区品位，同时增进对业主的服务，高档酒店走俏广州。开发商纷纷在住宅区内建设五星级宾馆，并将其作为卖点之一。星河湾三期规划里要面对珠江建一个五星级宾馆。同时，碧桂园亦筹建其高档酒店——凤凰城大酒店，星河湾旁边的广地花园也规划了五星级宾馆。
深圳  宝安区2003年将启动两个卫星新城，即新安新城和公明新城。新安新城未来将建设滨海商务城；公明新城则定位于生态型绿色科技城。宝安区两个卫星城镇建设工程的启动，宝安区土地供应将增加，房地产市场将逐步活跃。同时，沙井镇投入10亿元建设路网和市政基础配套设施，大大改善了工业区旧貌，完成了初步的旧城改造。总营业面积达4.30万平方米的万佳沙井购物中心将于2003年5月份开业。1,200套高档住宅亦将于10月份推出。随着沙井镇基础设施的逐步完善，房地产业亦将逐步快速发展起来。
南京  南京市将融资60亿元在东部投资5个项目，其中包括聚宝山花园项目和仙鹤门经济适用房项目。5大项目的启动将带动南京市东部的经济发展，同时房地产市场亦将进入新一轮的发展阶段。2002年底聚宝山地块以9.11亿元的价格成交已经引起各界人士的注意。聚宝山花园项目3月份动迁。仙鹤门经济适用房项目将于2月26日举办开工仪式，预计全年新开工面积达20万平方米，竣工面积达10万平方米。
杭州  2003年杭州市将启动三墩地区规划，该区将建成杭州市的商业、教育、科研中心，将建成杭州市大型的居住区及浙江大学科研的孵化基地。规划方案一经确定，三墩地区将成为杭州市房地产市场的又一热土。

七．各类物业市场情况列表

1. 典型成交个案

表4— 2003年02月全国各大城市住宅一级市场典型成交个案情况

	物业名称
	位置
	建筑面积

（万平方米）
	销售价格

（元/ 平方米）
	物业管理费

（元/ 平方米·月）
	物业特征

	
	
	
	
	
	装修情况
	设计风格
	销售诉求点

	北京
	
	
	
	
	
	
	

	东风时代
	朝阳区四惠以北
	30.00
	4300
	——
	精装修
	——
	——

	鼎源世家
	丰台区西三环内
	30.00
	2900
	<2.00
	初装
	普通住宅楼
	——

	BOBO自由城
	通州区运河奥体公园东
	18.60
	4080
	1.20
	精装修
	四层半多层
	——

	上海
	
	
	
	
	
	
	

	虹桥河滨花园
	长宁路1898号
	8.00
	7200~13000
	——
	——
	——
	——

	士博汇
	西藏南路1501弄
	10.00
	7500
	——
	精装修
	——
	——

	滨江雅苑
	大华路、华灵路
	10.00
	4100~5200
	——
	——
	——
	“新鲜生活每一天”

	重庆
	
	
	
	
	
	
	

	帝都广场
	渝中区解放碑
	13.80
	5000
	——
	毛坯
	现代气派
	“东方曼哈顿”

	东和银都
	江北区红旗河沟
	5.00
	3000
	——
	精装修
	时尚简约
	“小额投资，财富捷径”

	广州
	
	
	
	
	
	
	

	富力碧涛湾
	东风西增搓路松南路5号
	7.00
	4478
	1.20
	豪华
	——
	“全江景地中海风情社区”

	雅郡
	琶洲
	22.00（占地）
	5600
	1.80
	豪华
	——
	“国际社区”

	江畔华庭
	滨江东路
	3.50
	7177
	1.90
	豪华
	——
	“都市生活魅力”

	深圳
	
	
	
	
	
	
	

	时代骄子
	南山大道与学府支路的交汇处
	5.25
	4600
	2.60
	毛坯
	现代
	“情人节绽放的玫瑰，投资自住两相宜”

	时尚名居
	新洲南路与福强路交汇
	2.38
	6200
	2.60
	带装修
	现代
	“时尚生活home”

	南京
	
	
	
	
	
	
	

	大邦·云顶人家
	童卫路13－17号
	——
	3650
	——
	毛坯
	——
	“中山风景区、高校文化区”

	瑞景·文华（二期）
	将军南路188号附近
	——
	3400
	——
	毛坯
	——
	“新古典主义田园风光”

	杭州
	
	
	
	
	
	
	

	东菱·天官坊
	嘉兴城南公园
	2.26
	2900
	未定
	毛坯
	复古
	“名门旺源，富贵承传”

	江南水乡
	余杭区
	11.00
	4000
	未定
	毛坯
	复古
	“江南庭院，水乡风情”

	厦门
	
	
	
	
	
	
	

	荣滨大厦
	湖里区屿后北里
	3.20
	3650
	1.20
	毛坯
	小高层(18层)
	“别墅级享受，私家花园”

	南湖明珠
	湖东路南湖公园东门旁
	6.00
	5500
	(酒店式物业管理)2.00
	毛坯
	31层
	“员当湖的景观，酒店式物业管理”


资料来源：根据北京、天津、上海、重庆、广州、深圳、南京、杭州、厦门中原研究部提供的资料整理所得，以上数据仅供参考

表5— 2003年02月全国各大城市商铺典型成交个案情况

	物业名称
	位置
	建筑面积

（万平方米）
	销售价格

（元/ 平方米）
	租金

（元/ 平方米·月）
	物业管理费

（元/ 平方米·月）
	物业特征

	
	
	
	
	
	
	装修情况
	设计风格
	销售诉求点

	北京
	
	
	
	
	
	
	
	

	科实信息城
	上地信息产业基地
	8.73
	6400
	——
	——
	——
	——
	——

	上海
	
	
	
	
	
	
	
	

	上海时代广场
	浦东新区张扬路500号
	——
	——
	123.00
	——
	一般装修
	——
	——

	西部百货
	兰溪路142－148号
	——
	——
	 27.00
	——
	一般装修
	——
	——

	重庆
	
	
	
	
	
	
	
	

	一城·新界
	高新区陈家坪转盘
	9.60
	——
	——
	3.50~5.00
	——
	——
	“城市就是方向”

	广州
	
	
	
	
	
	
	
	

	锦恒商业广场
	恒福路117号
	2.63
	50000（首层）15000（二层）
              1000（三层）
	35.00
	毛坯
	汽车展览
	“锦恒国际名车汇展中心”

	深圳
	
	
	
	
	
	
	
	

	曼哈南山店
	常兴路与桃园路交汇处
	1.00（营业面积）
	20000
	200.00
	——
	——
	——
	——

	华明楼首层商铺
	东门中路
	1.77
	11400
	225.43
	——
	毛坯
	现代
	“东门新型商业核心”

	杭州
	
	
	
	
	
	
	
	

	明珠商业中心（二期）
	下城区
	2.00
	32000
	——
	——
	——
	——
	——


资料来源：根据上海、重庆、广州、深圳、南京、杭州中原研究部提供的资料整理所得，以上数据仅供参考
表6— 2003年02月全国各大城市写字楼典型成交个案情况

	物业名称
	位置
	建筑面积

（万平方米）
	销售价格

（元/ 平方米）
	租金

（美元/ 平方米·天）
	物业管理费

（元/ 平方米·月）
	物业特征

	
	
	
	
	
	
	装修情况
	设计风格
	销售诉求点

	北京
	
	
	
	
	
	
	
	

	天玉大厦
	崇文光明路13号
	2.50
	9000
	——
	6.80
	——
	——
	——

	银网中心
	海淀区中关村大街知春路
	5.30
	14800起
	0.87
	第一太平戴维斯
	——
	双塔结构
	“现代化的超5A级”

	天津
	
	
	
	
	
	
	
	

	天津国家大厦
	南京路75号
	占地2.06
	——
	0.80
	——
	简单装修
	——
	——

	津匯廣場
	南京路与营口道交汇
	18.80
	——
	0.67
	第一太平戴维斯
	——
	混凝土结构
	“黄金地段办公场所”

	上海
	
	
	
	
	
	
	
	

	万都中心
	长宁
	13.28
	——
	0.46
	——
	一般装修
	——
	“甲级智慧型综合办公楼”

	科技京城
	黄浦
	——
	——
	0.20
	——
	一般装修
	——
	——

	广州
	
	
	
	
	
	
	
	

	国际银行中心
	东风西路191号
	——
	13000~15000
	0.26~0.28
	28.00
	天花/地毯/玻璃门
	——
	——

	深圳
	
	
	
	
	
	
	
	

	天安国际大厦
	福田车公庙
	11.00
	——
	0.18
	27.00（含空调）
	毛坯
	现代
	“车公庙区域的代表”

	中电信息大厦
	福田新闻路
	2.00
	7500
	——
	5.00
	——
	——
	——


资料来源：根据北京、上海、重庆、深圳、杭州中原研究部提供的资料整理所得，以上数据仅供参考
2． 区域市场动态

表7— 2003年02月全国各大城市住宅区域市场情况
	城市/区位
	平均售价

（元/ 平方米）
	环比上月（%）
	平均租金

（元/ 平方米·月）
	环比上月（%）
	典型租期（年）
	免租期（月）

	北京

	中心区
	东城区
	8900
	——
	——
	——
	——
	——

	
	西城区
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	
	宣武区
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	
	崇文区
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	朝阳区
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	
	海淀区
	7152
	——
	——
	——
	——
	——

	
	丰台区
	5688
	——
	——
	——
	——
	——

	郊区
	昌平区
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	
	通州区
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	上海

	中心区
	黄浦/静安/卢湾区
	8679
	-3.08
	36.00/57.00/72.00
	——
	——
	——

	次中心区
	徐汇区
	7810
	0.00
	52.00
	——
	——
	——

	
	浦东新区
	5924
	0.00
	59.00
	——
	——
	——

	
	普陀区
	5233
	0.00
	——
	——
	——
	——

	
	长宁区
	7686
	0.50
	77.00
	——
	——
	——

	
	虹口区
	5866
	0.86
	35.00
	——
	——
	——

	
	闸北区
	4910
	-1.98
	——
	——
	——
	——

	
	杨浦区
	4619
	0.00
	——
	——
	——
	——

	城市边缘区
	松江区
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	
	闵行区
	4230
	1.20
	62.00
	——
	——
	——

	重庆

	中心区
	渝中区
	3400
	－2.86
	28.00
	0.00
	0.5
	——

	次中心区
	江北区
	2300
	9.52
	15.00
	25.00
	0.5
	——

	
	南岸区
	2050
	7.89
	14.00
	－12.50
	0.5
	——

	
	沙坪坝区
	2100
	5.00
	18.00
	－10.00
	0.5
	——

	城市边缘区
	大渡口区
	1500
	0.00
	7.00
	16.67
	0.5
	——

	深圳

	中心区
	福田区
	6345
	0.08
	35.20
	0.60
	0.5
	——

	
	罗湖区
	5840
	——
	29.00
	28.00
	0.5
	——

	次中心区
	南山区
	4335
	——
	23.00
	0.87
	0.5
	——

	
	盐田区
	4015
	——
	17.10
	-0.60
	0.5
	——

	城市边缘区
	宝安/龙华
	3380
	0.14
	19.50
	——
	1.0
	——

	
	布吉/龙岗
	3820
	-0.26
	23.80
	——
	1.0
	——

	郊区
	宝安区
	3315
	-0.15
	18.10
	0.55
	1.0
	——

	
	龙岗区
	3205
	-0.16
	16.63
	0.50
	1.0
	——

	南京
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	白下区
	5600
	-2.61
	——
	——
	——
	——

	
	鼓楼区
	4100
	-9.25
	——
	——
	——
	——

	
	玄武区
	4100
	-6.82
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	雨花区
	3850
	1.32
	——
	——
	——
	——

	
	建邺区
	4000
	-0.62
	——
	——
	——
	——

	
	秦淮区
	3300
	-2.94
	——
	——
	——
	——

	城市边缘区
	下关区
	3100
	19.78
	——
	——
	——
	——

	
	江宁区
	2270
	2.80
	——
	——
	——
	——

	
	栖霞区
	3000
	7.14
	——
	——
	——
	——

	郊区
	浦口区
	1900
	0.00
	——
	——
	——
	——

	杭州

	中心区
	上城区
	5800~6100
	12.26
	——
	——
	——
	——

	
	下城区
	6000~6500
	7.94
	——
	——
	——
	——

	
	西湖区
	4800~5400
	3.03
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	拱墅区
	4800~4900
	0.00
	——
	——
	——
	——

	
	江干区
	3200~3500
	0.00
	——
	——
	——
	——

	
	滨江区
	4200~4300
	1.19
	——
	——
	——
	——

	城市边缘区
	萧山区
	3600~3800
	8.82
	——
	——
	——
	——

	
	余杭区
	3300~3500
	3.03
	——
	——
	——
	——

	珠海
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	老香洲
	3557
	-3.13
	——
	——
	——
	——

	
	吉大区
	3990
	-6.34
	——
	——
	——
	——

	
	拱北区
	2890
	-14.57
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	新香洲
	2540
	-9.29
	——
	——
	——
	——

	
	前山区
	2546
	-0.55
	——
	——
	——
	——

	厦门
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	开元区
	3867
	——
	8.00~12.00
	——
	——
	——

	次中心区
	思明区
	4792
	——
	10.00~18.00
	——
	——
	——

	城市边缘地区
	湖里区
	3257
	——
	7.00~10.00
	——
	——
	——

	郊区
	杏林区
	2167
	——
	3.00~10.00
	——
	——
	——

	
	集美区
	2341
	——
	——
	——
	——
	——


注：销售价格为住宅一级市场价格；

资料来源：根据北京、上海、重庆、广州、深圳、南京·、杭州、珠海、厦门中原研究部提供的资料整理所得，以上数据仅供参考

表8—2003年02月全国各大城市写字楼区域市场情况
	城市/区位
	平均售价

            (元/ 平方米）
	环比上月（%）
	平均租金

（美元/ 平方米·天）
	典型租期（年）
	典型免租期（月）

	北京
	
	
	
	
	
	

	中心区
	建国门商圈
	——
	——
	0.80
	——
	——

	次中心区
	国贸商圈
	——
	——
	0.83
	——
	——

	
	金融街商圈
	——
	——
	0.71
	——
	——

	
	中关村商圈
	——
	——
	0.68
	——
	——

	
	燕莎商圈
	——
	——
	0.69
	——
	——

	
	东二环商圈
	——
	——
	0.63
	——
	——


表8—2003年02月全国各大城市写字楼区域市场情况(续)
	城市/区位
	平均售价

（元/ 平方米）
	环比上月（%）
	平均租金

（美元/ 平方米·天）
	典型租期（年）
	典型免租期（月）

	上海
	

	中心区

	徐家汇
	——
	——
	0.55
	——
	——

	
	人民广场
	——
	——
	0.59
	——
	——

	
	小陆家嘴
	——
	——
	0.64
	——
	——

	
	淮海路
	——
	——
	0.60
	——
	——

	
	南京西路
	——
	——
	0.60
	——
	——

	次中心区
	虹桥开发区
	——
	——
	0.60
	——
	——

	重庆

	中心区
	渝中
	5800
	0.00
	0.22
	1
	3

	次中心区
	江北
	4200
	5.00
	0.12
	1
	3

	
	南岸
	3900
	8.33
	0.12
	1
	3

	
	沙坪坝
	4500
	7.14
	0.14
	1
	3

	城市边缘区
	大渡口区
	2500
	0.00
	0.06
	1
	3

	深圳
	
	
	
	
	
	

	中心区
	国贸商圈
	12000
	0.00
	0.32
	1
	3

	
	蔡屋围商圈
	15000
	0.00
	0.40
	1
	3

	
	华强北商圈
	 9000
	0.00
	0.28
	1
	3

	次中心区
	南头片区
	 5500
	0.00
	0.16
	1
	3

	
	蛇口片区
	 7500
	0.00
	0.24
	1
	3

	
	南油片区
	 6000
	0.00
	0.18
	1
	3

	杭州

	中心区
	上城区
	8800~9000
	0.68
	——
	——
	——

	
	下城区
	9000~1000
	0.53
	——
	——
	——

	
	西湖区
	9000~9100
	0.00
	——
	——
	——

	次中心区
	拱墅区
	6500~7000
	5.47
	——
	——
	——

	城市边缘区
	萧山区
	4500~5000
	7.95
	——
	——
	——

	珠海

	中心区
	吉大
	——
	——
	0.23
	——
	——

	
	老香洲
	——
	——
	0.12
	——
	——

	
	拱北
	——
	——
	0.16
	——
	——

	次中心区
	新香洲
	——
	——
	0.14
	——
	——


注：销售价格为写字楼一级市场价格；

资料来源：根据北京、上海、重庆、广州、深圳、杭州、珠海中原研究部提供的资料整理所得，以上数据仅供参考

表9— 2003年02月全国各大城市商铺区域市场情况
	城市/区位
	平均售价

（元/ 平方米）
	环比上月（%）
	平均租金

（元/ 平方米·月）
	环比上月（%）
	典型租期（年）
	典型免租期（月）

	上海

	中心区
	徐家汇
	32432
	 -3.84
	660.00
	——
	——
	——

	
	淮海中路
	
	
	
	
	
	

	
	南京东路
	
	
	
	
	
	

	
	南京西路
	
	
	
	
	
	

	次中心区
	四川北路
	17261
	-11.08
	210.00
	——
	——
	——

	
	五角场
	
	
	
	
	
	

	
	上海不夜城
	
	
	
	
	
	

	城市边缘区
	——
	9577
	 -4.23
	 52.50
	——
	——
	——

	重庆

	中心区
	渝中区
	50000
	11.11
	450.00
	7.14
	1
	0

	次中心区
	沙坪坝区
	32000
	0.00
	200.00
	-9.09
	1
	0

	
	南岸区
	30000
	0.00
	185.00
	15.63
	1
	0

	
	江北区
	38000
	22.58
	220.00
	37.50
	1
	0

	深圳
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	东门
	30200
	0.00
	925.00
	0.00
	——
	——

	
	华强北
	25000
	－0.02
	125.00
	0.00
	——
	——

	次中心区
	南新路
	15000
	0.00
	200.00
	0.00
	——
	——

	
	八卦岭
	18000
	0.00
	150.00
	0.00
	——
	——

	杭州

	中心区
	上城区
	21000~22000
	4.88
	——
	——
	——
	——

	
	下城区
	22000~25000
	0.00
	——
	——
	——
	——

	
	西湖区
	14000~15000
	3.57
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	拱墅区
	12000~13000
	0.00
	——
	——
	——
	——

	城市边缘区
	萧山区
	8000~9500
	0.00
	——
	——
	——
	——

	珠海
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	老香洲
	11626
	-7.27
	——
	——
	——
	——

	
	吉大
	11188
	-15.56
	——
	——
	——
	——

	
	拱北
	9388
	-2.82
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	新香洲
	7423
	-6.04
	——
	——
	——
	——

	
	前山
	7765
	0.19
	——
	——
	——
	——

	厦门
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	开元区
	7828
	——
	25.00~140.00
	——
	——
	——

	次中心区
	思明区
	20680
	——
	35.00~325.00
	——
	——
	——

	城市边缘
	湖里区位
	13113
	——
	25.00~150.00
	——
	——
	——

	郊区
	杏林区
	6168
	——
	40.00~45.00
	——
	——
	——

	
	集美区
	3724
	——
	——
	——
	——
	——


注：销售价格为商铺一级市场价格；

资料来源：根据上海、重庆、广州、深圳、杭州、珠海、厦门中原研究部提供的资料整理所得，以上数据仅供参考

八．新近出台的政策

表10— 2003年02月全国各大主要城市新出台政策
	编号
	政策名称
	颁布日期
	实施日期
	发布单位
	对房地产市场的影响

	1
	建设部关于加强省域城镇体系规划实施工作的通知
	2003年02月28日
	2003年02月28日
	建设部
	加强区域发展宏观调控、引导和协调区域城镇合理布局，促进大中小城市和小城镇协调发展

	2
	国土资源部关于废止部分部门规章的决定
	2003年02月20日
	2003年02月20日
	国土资源部
	适应我国加入世界贸易组织新形势和国土资源市场建设的需要

	3
	国土资源部关于停止执行部分规范性文件的通知
	2003年02月20日
	2003年02月20日
	国土资源部


	结合国务院行政审批制度改革、政府职能转变和推进依法行政等实际工作

	4
	关于对经济适用住房建设及管理情况进行综合调研的紧急通知
	2003年02月17日
	2003年02月17日
	中华人民共和国建设部办公厅、国家发展计划委员会办公厅、国土资源部办公厅
	为了进一步完善经济适用住房政策，规范经济适用住房管理

	5
	建设部关于公布2002年第二批一级资质房地产开发企业名单的公告
	2003年02月12日
	2003年02月12日
	建设部
	房地产开发企业进行了资质评审

	6
	上海市房屋土地资源管理局关于取消本市非居住房屋租售对象限制的通知
	2003年02月11日
	2003年03月01日
	上海市房屋土地资源管理局
	加快建立开放、统一的商品房交易市场，改善投资环境

	7
	《上海市生态型住宅小区建设管理办法》《生态型住宅小区技术实施细则》
	2003年02月
	2003年03月01日
	上海市住宅发展局
	规定了生态住宅的标准，为住宅产业复合化发展提供了契机

	8
	关于印发北京市已购公有住房上市出售实施办法的通知
	2003年02月28日
	2003年03月01日
	北京市人民政府
	进一步推动本市已购公有住房上市出售，满足居民改善住房条件的要求，促进房地产市场持续健康发展

	9
	关于印发《北京市居住小区物业管理服务标准》的通知
	2003年02月28日
	2003年05月01日
	北京市国土资源和房屋管理局
	规范物业管理企业服务行为，维护产权人和物业管理企业双方的合法权益，促进物业管理行业的健康发展等方面起到了积极作用

	10
	北京市外商投资企业高级人才购房购车专项奖励暂行办法
	2003年02月
	2003年03月01日
	
	将刺激外商高层人士在京的房车的需求

	11
	《北京市流通业发展分类指导目录》
	2003年02月
	2003年03月04日
	北京市商委
	明确提出北京城区三环路以内原则上将不再发展营业面积超过10,000平方米的大型商业设施


资料来源：中国房地产信息网，以上数据仅供参考
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