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房地产投资快速增长，销售态势良好
一．消费需求增速上升
随着非典影响的减弱及经济的全面回升，6月下旬各地出现了消费热潮，受非典影响最严重的服务业正迅速走出低谷。6月份，社会消费品零售总额同比增长8.30%，全国居民消费价格总水平比去年同月上涨0.30%，但比上个月下降1.20%。
二．市政规划建设

北京  首个奥运项目——辛店路道路工程于6月9日正式开工建设，该路建成后将有效缓解北四环的交通拥堵现象。
天津  建设投资公司投资23亿元人民币改造新开路、李公楼、营门口、富民路等六大片破旧房屋，拆迁面积达136万平方米。此次六大片破旧房改造，不仅将使河东区３万多户居民住房条件得到改善，对改善该区城区环境、拉动区域经济快速增长都具有十分重要的意义。
上海  6月21日，翔殷路隧道正式开工，这将促进杨浦区与浦东北部地区的联系。四川北路中段的凯润金城项目正式动工，标志着四川北路新一轮改造全面启动。

广州  2003年内在广州老城区将建造6块绿地，主要集中在人口密集的老城区，以为居民提供休闲空间为主要目的。
深圳  2030年深圳市将形成“五纵两横”的高速公路网络和“八纵五横”的快速道路网络，新增高速公路130公里，新增快速道路337公里，改建快速道路31公里，总投资约500亿元。深圳湾大桥深圳侧工程拟于2003年第三季度开工建设，建成后将加快深港两地经济文化技术交流，促进两地共同发展。
南京  玄武区正在对新街口东北片区进行整体开发改造，计划投资60亿元，用3－5年时间，将这一片区打造成新街口地区最具现代化气息的“21世纪商贸圈”。 

杭州  总投资达100亿元的杭州至千岛湖高速公路合资建设协议在杭签字。它东起杭州袁浦，向西经过富阳、桐庐、建德至淳安千岛湖，总长180公里。建成后，从西湖至千岛湖的车程只要90分钟，从上海至千岛湖只需3小时。工程预计于2006年底建成通车。
珠海  6月，临港新城规划召开评审会。规划的临港新城在珠海未来城市发展中将承担起港口与铁路货物运输、油气储运、临港工业等重要职能。临港新城的布局结构将以南水岛为新城的地域中心，以珠港大道为发展主轴，在134平方千米的范围内形成南水生活区、精细化工区、港口仓储区、临港石化工业区和高栏岛储备区五大结构组团。

成都  在成都市政府确定的2003年提前开工的43项重大建设项目中，已明确城东、城南新区将于今年完成基础设施的建设，预计投入 5.50亿元，建设新区的六条新路以及其它设施。

三．房地产行业动态

全国  内地与香港签署《内地与香港关于建立更紧密经贸关系的安排》（简称CEPA）的协议。CEPA协议对房地产业的主要规定为：一是允许香港公司以独资形式在内地提供涉及自有或租赁资产的高标准房地产项目服务；二是允许香港公司以独资形式在内地提供以收费或合同为基础的房地产服务。CEPA协议将进一步加快香港地产商在内地的投资步伐。
上海  摩根士丹利房地产基金MSREF与永业集团在国外注册成立股份制公司永业国际，负责投资开发中国的房地产项目。其将在上海合作投资第一个项目——锦麟天地.雅苑，总投资预计达9,000万美元，同时有两家新加坡公司参与该项目的投资。8月份，上海市房屋土地资源管理局、上海市住宅发展局整合为新的上海市房地资源管理局，以建立更加统一、规范的房地产管理体系，进一步促进房地产业的健康发展。
广州  最近利海地产在南湖圈地67万平方米，目前转让手续已基本结束。利海地产准备将其开发成为集别墅、洋房、高层公寓为一体的大型高档楼盘，现已进入项目规划阶段。
深圳  深圳万科房地产以9.70亿元夺得龙岗区坂雪住宅用地，未来三年将兴建3,500个住宅单位，总投资额接近20亿元。坂雪区第一期住宅工程已准备施工，占地面积约10万平方米，共有800至900个单位，最快于2003年底竣工。 
杭州  开元房产通过了ISO9001：2000国际质量管理体系认证，该认证将为公司扩大规模，加强质量管理奠定基础。同时，为提升本土中介企业运作实力，“华立房屋中介”正式挂牌为“华立地产”。
四．土地市场近况

全国  针对当前土地利用方面存在的暗箱操作等问题，国土资源部公布了《协议出让国有土地使用权规定》，从2003年8月1日起，商业、旅游、娱乐和商品住宅等经营性用地，不得以协议方式出让。同一块地有两个以上意向用地者的，也不得以协议方式出让。规定还明确了协议出让最低价的确定标准、协议出让的各个环节、公布协议出让结果的时间及各种违法行为的法律责任。
各大主要城市  根据全国35个城市（不包括沪、深）的城市土地价格调查结果可知，我国地价水平呈现东高西低、南高北低的变化趋势。35座城市商业、住宅和工业用地的平均单价分别为1,948元/平方米、1,343元/平方米和450元/平方米。 
上海  上海市将进一步扩大经营性土地出让公开招投标的比例，凡新增的商业、旅游、娱乐、金融、服务业、商品房等六类经营性项目用地，包括区、科技园区、开发区内以及在实施旧区改造中涉及的土地，都将纳入公开招标的范围，严禁采用协议或邀标的方式出让土地，并逐步推行熟地招标出让。2003年7月上海市推出38幅地块用于普通商品住宅的建设。该批土地面积达371万平方米，分布于浦东、奉贤、宝山、南汇、松江、青浦、金山、嘉定、闵行等9个区。
表1— 2003年06月全国各大城市土地出让情况

	地块
	土地面积（平方米）
	容积率
	土地用途
	中标单位
	使用年限(年)
	总地价(万元)
	备注

	天津
	
	
	
	
	
	
	

	河北区华昌大街
	25199
	——
	居住
	天津市耀居置业有限公司 
	70
	5244
	——

	河东区井冈山路 
	7596
	——
	居住
	天津市帝旺置业有限公司 
	70
	1027
	——

	河北区天泰路东侧
	40823
	——
	居住
	天津开发区红普房地产开发有限公司 
	70
	5769
	——

	深圳
	
	
	
	
	
	
	

	G01023-2(3)
	9614
	≤2.01
	工业仓储
	未成交
	50
	底价380
	未平整

	T104-0109
	5808
	≤3.50
	工业
	深圳市艺兴茂实业有限公司
	50
	1060
	有两层临时建筑

	G03404-1
	397884
	≤13.35
	商住
	深圳市万科房地产有限公司
	40/70
	97000
	——

	南京
	
	
	
	
	
	
	

	NO.2003G19地块
	8307
	——
	居住
	——
	70
	2180
	净地供地

	NO.2003G20地块
	25588
	1.20
	 商业
	南京模范建材有限公司
	40
	9300
	净地供地

	NO.2003G21地块
	4278
	1.80
	居住用地
	南京龙昌房地产开发有限公司
	70
	1910
	净地供地

	珠海
	
	
	
	
	
	
	

	珠国土储2003-02
	8410
	≤1.40
	酒店写字楼
	未成交
	50
	起拍价4000
	以现状供地

	珠国土储2003-01
	12889
	≤4.90
	商住
	未成交
	40/70
	起拍价6000
	以现状供地

	沈阳

	2003-018
	5822
	≤2.20
	商住
	沈阳正隆房地产开发有限公司
	40/70
	起始价492
	——

	2003-028
	8279
	≤5.00
	商业
	沈阳市畅达房屋开发有限公司
	40
	起始价2051
	——

	2003-041
	19030
	≤3.00
	商业
	温州华东成套设备工程有限公司
	40
	起始价4714
	——


注：土地面积取整数； 资料来源：天津市土地交易中心、深圳市规划及国土资源局、南京市国土资源局，以上数据仅供参考
表2— 2003年06月全国各大城市土地出让公告

	地块
	出让方式
	土地面积（平方米）
	土地性质
	使用年限（年）
	容积率
	现状
	截止日期

	北京
	
	
	
	
	
	
	

	京挂（朝）[2003]005
	挂牌
	5563
	商业金融业
	40
	3.24
	待拆除
	2003年07月15日

	京挂（朝）[2003]006
	挂牌
	4514
	办公
	50
	7.47
	七通一平
	2003年07月15日

	京挂（西）[2003]007
	挂牌
	9460
	公建
	40
	7.50
	六通一平
	2003年07月15日

	京挂（宣）[2003]008
	挂牌
	4300
	居住
	70
	3.69
	已完成地上拆除
	2003年07月21日

	京挂（西）[2003]009
	挂牌
	5600
	公建
	40
	4.46
	六通一平
	2003年07月21日

	京挂（西）[2003]010
	挂牌
	10400
	公建
	40
	4.81
	六通一平
	2003年07月21日

	京挂（海）[2003]011
	挂牌
	8866
	居住
	70
	2.71
	待拆迁
	2003年07月28日

	京招（兴）[2003]012
	招标
	134048
	居住
	70
	3.05
	七通一平
	2003年08月28日

	深圳
	
	
	
	
	
	
	

	A106-0064
	挂牌
	63094
	商住用地
	70
	≤2.10
	地上有建筑物
	2003年08月04日

	A103-0058
	拍卖
	95343
	商住用地
	70
	1.80
	——
	2003年07月25日

	A010-0079
	挂牌
	3678
	商住用地
	70
	≤6.48
	已建三层裙楼
	2003年07月24日

	杭州

	杭政储出[2003]12号
	招标
	79236
	住宅     
	70
	<2.50   
	净地出让
	2003年07月17日


	杭政储出[2003]13号
	招标
	27661
	住宅      
	70
	≤2.50  
	净地出让
	2003年07月17日

	杭政储出[2003]14号
	招标
	59846
	住宅
	 70
	<3.00   
	净地出让
	2003年07月17日

	南京

	NO.2003G22
	挂牌
	484899
	居住
	70
	2.20
	拆成自然平整
	2003年07月04日

	NO.2003G24
	挂牌
	16540
	商业办公、酒店
	40
	≤6.48/≤1.20
	净地出让
	2003年08月11日

	NO.2003G25
	挂牌
	35962
	商住用地
	40/70
	——
	净地出让
	2003年08月11日

	NO.2003G26
	挂牌
	60542
	居住
	70
	<1.40
	拆成自然平整
	2003年08月11日

	NO.2003G27
	挂牌
	9184
	居住
	70
	≤1.80
	拆成自然平整
	2003年08月11日

	NO.2003G28
	挂牌
	28413
	居住
	70
	多层<1.30

多层和高层混合<2.40
	拆成自然平整
	2003年08月11日

	NO.2003G29
	挂牌
	44257
	A区住宅

B区商业办公
	70

40
	A区<1.80

2.20< B区<2.80
	拆成自然平整
	2003年08月11日

	NO.2003G30
	挂牌
	133563
	居住
	70
	≤1.60
	拆成自然平整
	2003年08月11日

	珠海

	斗门白藤开发区13号地块
	拍卖
	10000
	商住
	40/70
	1.50
	——
	2003年06月10号

	斗门区井岸桥东开发区白蕉路旁
	拍卖
	19819
	商住
	40/70
	——
	——
	2003年06月10号

	金湾区小林和兴北路用地
	拍卖
	612
	居住
	70
	——
	——
	2003年06月10号

	前山广珠公路旁用地
	拍卖
	20821
	商住
	40/70
	——
	——
	2003年06月10号

	沈阳

	2003-031
	招标
	4035
	商业
	40
	≤5.00
	净地出售
	2003年06月25号

	2003-032
	招标
	89986
	居住
	50
	≤2.00
	净地出售
	2003年06月25号

	2003-043
	招标
	20160
	商住
	40/70
	≤1.80
	净地出售
	2003年06月25号

	2003-045
	招标
	22022
	居住
	50
	≤1.60
	净地出售
	2003年06月25号

	苏州

	苏地2003-B-7
	拍卖
	8546
	商业金融业
	40
	≤2.50
	——
	2003年07月11日

	苏地2003-B-8
	拍卖
	3953
	商业金融业
	40
	≤6.50
	——
	2003年07月11日

	苏地2003-B-9
	拍卖
	27675
	居住
	70
	≤0.70
	——
	2003年07月11日

	苏地2003-B-10
	拍卖
	42799
	居住
	70
	≤1.70
	——
	2003年07月11日

	苏地2003-B-11
	拍卖
	15051
	居住
	70
	≤0.70
	——
	2003年07月11日

	苏地2003-B-12
	拍卖
	305983
	居住
	70
	≤1.20
	——
	2003年07月11日

	苏地2003-B-13
	拍卖
	16171
	居住
	70
	≤2.00
	——
	2003年07月11日

	苏地2003-B-14
	拍卖
	80904
	居住
	70
	≤0.50
	——
	2003年07月11日

	苏地2003-B-15
	拍卖
	150490
	居住
	70
	≤1.40
	——
	2003年07月11日

	苏地2003-B-16
	拍卖
	20000
	商业
	40
	≤1.00
	——
	2003年07月11日

	苏地2003-B-17
	拍卖
	78939
	商住
	40/70
	≤1.50
	——
	2003年07月11日


	苏地2003-B-18
	拍卖
	91677
	居住
	70
	≤1.60
	——
	2003年07月11日


资料来源：北京市土地储备中心、上海市土地资源与房屋管理局、广州市国土资源和房屋管理局深圳、市规划及国土资源局、杭州市土地管理局、厦门市土地房产管理局、珠海市建设工程商用土地交易中心，以上数据仅供参考
五．房地产整体市场

全国房地产投资加快增长  2003年上半年全国房地产投资仍然保持快速增长的态势，全国房地产投资增长34.00%。北京完成房地产开发投资增长速度达16.50%。且受土地政策的影响，在开发投资中用于购置开发用地完成投资的增长速度达39.90%。天津房地产投资增长速度超过50%，呈现快速增长的势头。
商品房市场继续保持良好的销售态势  6月份商品房销售面积、销售额保持快速的增长态势，分别比上月增长37.51%、37.14%。1至6月份，全国商品房平均销售价格为2,424元/平方米，与上月基本持平。6月份，北京市商品房预售总数为10,408套，销售面积为123.40万平方米，比上月增加66.00%。销售总金额达68.80亿元人民币，比上月增加71.00%。商品房平均销售价格为5,575元/平方米，比上月增加3.20%。深圳商品房销售市场增长速度保持在30%以上，商品房销售面积、销售额分别比上月增长33.60%、40.89%。天津市全市商品房销售面积及成交金额分别比去年同期增长27.45%和51.10%。
表3— 2003年06月份全国各大城市房地产整体情况

	城市
	房地产投资额

(亿元)
	新开工面积

(万平方米)
	竣工面积

(万平方米)
	销售面积

(万平方米)
	销售给个人

(万平方米)
	个人购房比例

(%)
	销售额

(亿元)

	商品房
	
	
	
	
	
	
	

	全国
	1015.44
	5392.14
	2396.06
	2339.19
	2133.34
	91.20
	551.82

	北京
	108.86
	——
	——
	——
	——
	——
	36.53

	天津
	35.93
	——
	——
	80.75
	——
	——
	23.30

	上海
	85.05
	——
	266.3
	249.38
	——
	——
	114.14

	重庆
	31.53
	——
	——
	——
	——
	——
	16.79

	南京
	18.92
	——
	20.63
	34.31
	——
	——
	10.49

	住宅
	
	
	
	
	
	
	

	全国
	683.85
	4348.64
	1965.09
	2064.72
	1988.16
	96.29
	303.65

	北京
	60.37
	187.23
	69.59
	73.22
	75.54
	——
	40.80

	天津
	15.52
	51.65
	45.08
	42.44
	41.42
	97.60
	8.63

	上海
	70.39
	393.57
	235.99
	224.71
	255.21
	——
	55.85

	重庆
	18.62
	152.67
	116.47
	86.44
	86.08
	99.58
	6.19

	南京
	9.84
	——
	21.04
	30.08
	——
	——
	8.78


数据来源：国家统计局、北京市统计局、南京市统计局

六．全国各大城市房地产市场热点透视

全国   随着城市生活水平的提高，人们对居住环境要求愈来愈高。有关房地产专家对未来人们的居住形态进行预测，认为未来的居住形态应当以简约式的风格为主流，住宅造型简洁明快。同时，住宅实现全装修化的交付标准。预测认为未来住宅主要呈现以下四种发展趋势：第一，住宅低密度住宅发展，且独立式和联排式住宅将逐渐增多。第二，板式住宅将受到普遍欢迎，而塔式住宅将向短板化、蝶形化发展。第三，住宅郊区化明显，卫星城将成为城市主要发展模式。第四，街坊式布局将替代居住小区模式，围墙式将逐步走向敞开式。 
北京  2003年北京市经济适用房建设规模将达467万平方米，经济适用房项目将达25个。下半年将有8个经济适用房项目开工，总供应面积将达128万平方米。2003年下半年起，北京市经济适用房采用政府限价的销售方式进行销售，开发商在政府限价的基础上，可按住房楼层、朝向等对售价进行上下浮动，其幅度不得超过基准价的3%，整栋楼房市场价格不得突破政府限定的最高售价。
天津  天津滨海快速交通发展有限公司与河东区建委签署了南站地区委托拆迁协议书，南站中心商务区建设正式启动。南站地区拆迁改造项目拆除总建筑面积24.03万平方米。该项目的启动将加快天津市房地产市场的发展。同时，在天津市总体发展战略的指导下，天津加快了海河综合开发脚步，加速了国际机场、高速公路、地铁轻轨、市区快速路等城市基础设施的建设。随着新的土地使用权招标、拍卖、挂牌政策的全面实施，大大降低了外地房地产开发商进入天津的门槛，天津正在成为了外地开发商抢滩的热点城市之一。目前北京阳光100、联想集团、上海阳光、山西傅山药业集团、浙江爱家集团、浙江绿地集团等企业集团均有意向在天津建设房地产项目，这将为天津房地产市场的发展带来新的机遇。
上海　近几年上海二手房地产市场快速升温，二手房成交量直逼一手房成交量。二手房快速发展的同时推动了上海房地产中介服务业的发展进程，因此房地产中介服务费的收取成为市场关注的热点。近期上海市物价局有意降低房地产中介服务收费标准，引发业内一片哗然，但修订的细则还没有出台。目前上海市现有的收费规定主要有两个文件，一是《关于规范房屋置换等中介服务收费的通知》沪价房（1999 ）第167 号，主要是关于房屋置换过程中中介机构的收费标准。此文规定：在代理置换时，受当事人委托的中介服务单位，在换房委托事项兑现后，可向换出方按房价的0.5—2.5%收取代理费；可向换入方按房价的1%收取代理费。二是《关于房地产中介服务收费通知》沪价房（1996 ）第088 号。其中规定了房地产经纪收费标准：房屋租赁代理收费，无论成交的租赁期限长短，均按半月至一月成交租金额标准，由双方协商议定一次性计收；房屋买卖代理收费，按成交价格总额的0.5—2.5%计收。实行独家代理的，收费标准由委托方与房地产中介机构协商，可适当提高，但最高不超过成交价格的3%；房地产中介服务机构可应委托人要求，提供有关房地产政策、法规、技术等咨询服务，收取房地产咨询费。技术难度大，情况复杂，耗用人员和时间较多的咨询报告，可适当提高收费标准，收费标准一般不超过咨询标的额的0.50%。
深圳  受多种因素的影响，深圳外销房地产市场总体上处于上升的趋势。CEPA协议的签订预示着港人与内地的交流将更加频繁，外销房地产市场存在着较大的潜力。新的道路规划以及地铁的建设，将缩短关内外间的距离，同时亦将扩大外销房地产市场供应的区域范围。
沈阳  六月份沈阳市房地产供应集中在北部，万科四季花城的小户型即将上市、格林梦夏即将开盘，水榭花都与华泰新都二期的上市使这个区域的竞争加剧，吸引了更多的购房者。

成都  成都市旧城改造工程步伐加快，8大片区全面进入拆迁，包括文化宫、华兴正街、四圣祠街片区等在内约285万平方米土地，建筑面积达56.51万平方米的危旧房将拆除。6月城北片区综合整治工程正式启动，此次拆迁投资费用达15亿元，土地面积达133万平方米，动迁居民达3万多人。随着大规模城市旧城改造项目工程的启动，成都的住房消费需求将被大大刺激。
七．各类物业市场情况列表
1. 典型个案
表4— 2003年06月全国各大城市住宅一级市场典型个案情况
	物业名称
	位置
	建筑面积（万平方米）
	销售价格（元/ 平方米）
	物业管理费（元/ 平方米·月）
	开发商名称

	北京
	
	
	
	
	

	北京六月
	海淀文慧园路
	6.00
	7300
	——
	北京市威凯房地产开发经营公司

	世纪东方城
	朝阳南磨房
	81.00
	4880
	——
	北京世纪城房地产开发有限公司

	碧水星阁
	朝阳东四环朝阳北路南侧
	4.45
	5200
	1.78
	北京京朝房地产开发有限公司

	明月嘉园
	丰台马家堡西路嘉园大社区
	2.00
	3720
	1.30
	北京市宣武区城市建设综合开发公司

	天津
	
	
	
	
	

	龙都馨园1期
	微山路与东江路交口向西100米
	20.00
	2500
	0.50
	龙都房地产

	名仕达2期
	解放南路与津河交口
	——
	4200
	1.00
	永泰房地产开发公司

	新文化花园新雅居
	荣业大街
	——
	4800
	1.30
	天津万兆房地产开发有限公司

	上海
	
	
	
	
	

	莱诗邸
	南丹东路223弄
	11.00
	     12500
	——
	上海新徐房地产开发有限公司

	乾阳佳园二期
	三门路560号
	2.60
	     5500~6800
	——
	上海乾扬房地产有限公司

	新朝时代
	虬江路528号
	2.00
	7600~8700
	——
	上海华航房地产置业有限公司 

	重庆
	
	
	
	
	

	爱丁·新甸
	江北区黄金堡
	2.65
	1870
	——
	重庆新洲实业（集团）

	比华利豪园
	北部新城人和
	14.00
	300~500万/套
	——
	长江实业（集团）有限公司与和记黄埔地产集团

	深圳
	
	
	
	
	

	鼎太风华二期臻美园
	港湾大道与桂庙路交汇处
	7.13
	5500
	2.50
	鼎太风华集团

	中旅·国际公馆
	福田农科中心农轩路
	12.43
	8280
	3.30~4.50
	港中旅地产

	广州
	
	
	
	
	

	保利百合花园
	江燕南路东侧、保利红棉花园南侧
	5.05
	4549
	1.60
	保利房地产

	盈彩美居
	天河中山大道中以南
	8.51
	3942
	1.20
	合景房产

	第三金碧花园
	广州市海珠区工业大道南
	18.00
	4430
	1.75
	广州恒大集团

	南京
	
	
	
	
	

	水榭华庭
	秦淮中华门长干桥旁
	3.10
	4500
	1.00
	江苏汇远房地产发展实业公司

	朗诗熙园
	建邺丰富路8号
	11.00
	5700
	——
	南京朗诗房地产有限公司

	杭州
	
	
	
	
	

	绿洲·芳草园
	朝晖路
	——
	6500
	未定
	杭州绿洲房地产开发有限公司

	成都

	万科·金色乐章
	静安路
	11.25
	3500
	——
	成都万科

	棕北国际
	锦绣路
	7.69
	3700
	——
	成都五岳房地产开发有限公司　　　　　

	大连
	
	
	
	
	

	中南风景
	中山区
	4.00
	3300~4600
	0.60
	大连鸿业房屋开发有限公司

	万福山庄
	甘井子
	10.00
	2480~2980
	0.50
	圣韬房地产开发有限公司开发

	沈阳

	S.R新城
	浑南
	65.00
	8000~10000
	2.50
	爱斯阿尔房产开发（沈阳）有限公司

	示范·和平家园
	铁西区虹桥路28号
	20.00
	2700
	0.80
	         辽宁示范房产有限公司


资料来源：根据北京、天津、上海、重庆、广州、深圳、南京、杭州、厦门中原研究部提供的资料整理所得，以上数据仅供参考

表5— 2003年06月全国各大城市商铺典型个案情况
	物业名称
	位置
	成交面积（平方米）
	成交价格（元）
	租金（元/月）
	成交单价（元/平方米，元/天/平方米）
	备注

	北京
	
	
	
	
	
	

	东环广场
	东城区东中街39号
	135.00
	——
	13406
	3.31
	咖啡馆

	上海
	
	
	
	
	
	

	亚都国际名园商铺
	南丹东路
	498.32
	10407695
	——
	20885.57
	普装

	漕溪北路商铺
	徐汇区
	25.00
	——
	17000
	22.67
	普装

	昌邑路商铺
	浦东新区
	423.00
	——
	38000
	2.99
	毛坯

	深圳
	
	
	
	
	
	

	金钟大厦
	南山区
	21.01
	——
	10500
	16.63
	高层

	华明楼
	福田区
	132.00
	——
	8000
	2.00
	低层

	广州
	
	
	
	
	
	

	淘金路市场
	东山区
	230.00
	——
	85000
	12.32
	——

	天河北路合晖街
	天河区
	110.50
	——
	18000
	5.43
	——

	体育东路
	天河区
	100.00
	——
	27000
	9.00
	——


资料来源：根据北京、上海、重庆、广州、深圳、南京、杭州中原研究部提供的资料整理所得，以上数据仅供参考
表6— 2003年06月全国各大城市写字楼典型个案情况
	物业名称
	位置
	成交面积（平方米）
	成交价格（万元）
	租金（元/月）
	成交单价（元/平方米，元/天/平方米）

	北京
	
	
	
	
	

	赛特大厦　
	朝阳区建外大街11号
	260.00
	——
	43056
	5.52

	汉威大厦
	朝阳区光华路7号
	170.00
	——
	16870
	3.31

	中国人寿大厦
	朝阳区朝外大街16号
	238.00（使用面积）
	——
	532072
	7.45

	丰联广场
	北京朝阳区亮马桥路32号　
	78.00
	——
	7750
	3.31

	恒基中心
	朝阳区建国门内大街18号　
	282.00
	——
	326919
	3.86

	上海
	
	
	
	
	

	中悦大厦
	福建中路225号1106
	44.00
	——
	2542
	1.93

	东明广场
	张杨路628号10A
	159.12
	——
	4900
	1.03

	上海加华商务中心
	虹桥路808号5103.5104
	92.00
	——
	86000
	31.16

	闸北广场
	天目路99弄18号ABCD
	409.00
	——
	23805
	1.94

	广州
	
	
	
	
	

	宜安广场中层10室
	东山区
	120.16
	96.00
	——
	7989

	广东国际大厦中层B室
	东山区
	99.40
	59.64
	——
	6000

	深圳
	
	
	
	
	

	南国大厦
	福田区
	169.00
	49.00
	——
	2899

	世贸广场A座
	福田区
	615.18
	——
	43063
	2.33


资料来源：根据北京、上海、深圳、南京、杭州中原研究部提供的资料整理所得，以上数据仅供参考
2． 区域市场动态
表7— 2003年06月全国各大城市住宅区域市场情况
	城市/区位
	平均售价（元/ 平方米）
	环比上月（%）
	平均租金（元/ 平方米·月）
	环比上月（%）
	典型租期（年）
	免租期（月）

	北京

	中心区
	东城区
	10733
	-15.56
	——
	——
	——
	——

	
	西城区
	8731
	-33.20
	——
	——
	——
	——

	
	宣武区
	8249
	17.94
	——
	——
	——
	——

	
	崇文区
	6023
	-18.01
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	朝阳区
	5664
	-15.89
	——
	——
	——
	——

	
	海淀区
	6959
	5.46
	——
	——
	——
	——

	
	丰台区
	5163
	12.56
	——
	——
	——
	——

	郊区
	昌平区
	3778
	5.35
	——
	——
	——
	——

	
	通州区
	3329
	-5.51
	——
	——
	——
	——

	上海

	中心区
	黄浦/静安/卢湾区
	8017
	-1.81
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	徐汇区
	8497
	-0.42
	——
	——
	——
	——

	
	浦东新区
	6514
	0.17
	——
	——
	——
	——

	
	普陀区
	5766
	-5.48
	——
	——
	——
	——

	
	长宁区
	8016
	4.70
	——
	——
	——
	——

	
	虹口区
	6929
	9.81
	——
	——
	——
	——

	
	闸北区
	4903
	-1.31
	——
	——
	——
	——

	
	杨浦区
	5907
	15.33
	——
	——
	——
	——

	城市边缘区
	松江区
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	
	闵行区
	4903
	4.88
	——
	——
	——
	——

	重庆

	中心区
	渝中区
	3700
	1.37
	30.00
	7.14
	0.5
	——

	次中心区
	江北区
	2350
	2.17
	20.00
	5.26
	0.5
	——

	
	南岸区
	2200
	4.76
	16.00
	0.00
	0.5
	——

	
	沙坪坝区
	2300
	4.55
	18.00
	0.00
	0.5
	——

	城市边缘区
	大渡口区
	1650
	0.00
	10.00
	0.00
	0.5
	——

	深圳
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	福田区
	7595
	-8.49
	——
	——
	——
	——

	
	罗湖区
	7444
	-2.77
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	南山区
	6252
	26.61
	——
	——
	——
	——

	
	盐田区
	6643
	-2.55
	——
	——
	——
	——

	城市边缘区
	宝安/龙华
	3493
	6.27
	——
	——
	——
	——

	
	布吉/龙岗
	3257
	4.06
	——
	——
	——
	——

	广州

	中心区
	东山
	5200
	-3.02
	——
	——
	——
	——

	
	荔湾
	5971
	1.67
	——
	——
	——
	——

	
	越秀
	5788
	-8.45
	——
	——
	——
	——

	
	天河
	5794
	2.19
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	海珠
	5714
	23.28
	——
	——
	——
	——

	
	白云
	4650
	0.22
	——
	——
	——
	——

	城市边缘区
	黄浦
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	
	芳村
	3601
	-5.73
	——
	——
	——
	——

	郊区
	番禺
	3990
	8.96
	——
	——
	——
	——

	
	花都
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	厦门
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	开元区
	3752
	-12.54
	8.00~35.00
	——
	——
	——

	
	思明区
	
	
	15.00~30.00
	——
	——
	——

	
	湖里区
	
	
	11.00~17.00
	——
	——
	——

	郊区
	杏林区
	2345
	11.40
	8.00~31.00
	——
	——
	——

	
	集美区
	
	
	——
	——
	——
	——

	南京
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	白下区
	5700
	1.79
	——
	——
	——
	——

	
	玄武区
	4650
	1.09
	——
	——
	——
	——

	
	鼓楼区
	4700
	2.17
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	建邺区
	4000
	5.27
	——
	——
	——
	——

	
	雨花区
	3800
	-2.56
	——
	——
	——
	——

	
	秦淮区
	3340
	-0.30
	——
	——
	——
	——

	城市边缘区
	江宁区
	2600
	0.00
	——
	——
	——
	——

	
	下关区
	3600
	0.00
	——
	——
	——
	——

	
	栖霞区
	3100
	1.64
	——
	——
	——
	——

	郊区
	浦口区
	2000
	5.26
	——
	——
	——
	——

	
	六合区
	1450
	3.57
	——
	——
	——
	——

	珠海
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	老香洲
	3970
	3.12
	——
	——
	——
	——

	
	吉大区
	4250
	9.96
	——
	——
	——
	——

	
	拱北区
	3330
	2.71
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	新香洲
	3125
	4.17
	——
	——
	——
	——

	
	前山区
	2638
	0.19
	——
	——
	——
	——

	杭州

	中心区
	上城区
	6000~6100
	0.00
	——
	——
	——
	——

	
	下城区
	6500~6800
	0.00
	——
	——
	——
	——

	
	西湖区
	6500~7000
	0.00
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	拱墅区
	4900~5000
	0.00
	——
	——
	——
	——

	
	江干区
	3800~4000
	6.85
	——
	——
	——
	——

	
	滨江区
	4300~4400
	0.00
	——
	——
	——
	——

	城市边缘区
	萧山区
	3700~3800
	0.00
	——
	——
	——
	——

	
	余杭区
	3500~3600
	1.43
	——
	——
	——
	——

	沈阳
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	和平区
	3921
	-2.95
	——
	——
	——
	——

	
	沈河区
	4452
	-2.15
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	皇姑区
	3408
	1.73
	——
	——
	——
	——

	
	铁西区
	2650
	-3.46
	——
	——
	——
	——

	
	大东区
	2841
	2.19
	——
	——
	——
	——

	城市边缘地区
	东陵区
	2958
	-7.56
	——
	——
	——
	——

	
	于洪区
	2371
	-5.16
	——
	——
	——
	——

	成都

	中心区
	市中区
	3450
	——
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	城东
	3500
	——
	——
	——
	——
	——

	
	城南
	3380
	——
	——
	——
	——
	——

	
	城西
	2305
	——
	——
	——
	——
	——

	
	城北
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	城市边缘区
	龙泉/华阳/温江
	2064
	——
	——
	——
	——
	——


注：销售价格为住宅一级市场价格；资料来源：根据北京、上海、重庆、广州、深圳、南京·、杭州、珠海、厦门中原研究部提供的资料整理所得，以上数据仅供参考

表8—2003年06月全国各大城市写字楼区域市场情况
	城市/区位
	平均售价 (元/ 平方米）
	环比上月（%）
	平均租金（美元/ 平方米·天）
	环比上月（%）
	物业管理费（元/平方米。月）
	空置率（%）

	北京
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	建国门商圈
	——
	——
	0.62
	1.64
	——
	——

	次中心区
	国贸商圈
	——
	——
	0.72
	-2.70
	——
	——

	
	金融街商圈
	——
	——
	0.63
	3.28
	——
	——

	
	中关村商圈
	——
	——
	0.57
0.62
	-6.56
	——
	——

	
	燕莎商圈
	——
	——
	0.62
	-3.13
	——
	——

	
	东二环商圈
	——
	——
	0.55
	-3.51
	——
	——

	上海
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	徐家汇
	——
	——
	0.54
	-1.82
	——
	——

	
	人民广场
	——
	——
	0.60
	1.69
	——
	——

	
	小陆家嘴
	——
	——
	0.85
	32.81
	——
	——

	
	淮海路
	——
	——
	0.73
	7.35
	——
	——

	
	南京西路
	——
	——
	0.58
	-9.38
	——
	——

	次中心区
	虹桥开发区
	——
	——
	0.60
	-11.76
	——
	——

	重庆
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	渝中区
	6500
	4.84 
	0.23 
	0.00
	——
	——

	次中心区
	江北区
	4100
	-2.38 
	0.12 
	0.00
	——
	——

	
	南岸区
	3900
	0.00 
	0.11 
	0.00
	——
	——

	
	沙坪坝区
	4400
	0.00 
	0.13 
	0.00
	——
	——

	城市边缘区
	大渡口区
	2800
	0.00 
	0.07 
	0.00
	——
	——

	深圳
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	福田区
	8500
	0.00
	0.23
	0.00
	——
	——

	
	罗湖区
	——
	——
	0.25
	-7.41
	——
	——

	次中心区
	南山区
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	
	盐田区
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	城市边缘区
	宝安/龙华
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	
	布吉/龙岗
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	南京
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	新街口
	7400
	0.00
	0.30
	0.00
	6.00
	——

	
	山西路
	7000
	0.00
	0.29
	0.00
	4.50
	——

	珠海
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	吉大区
	——
	——
	0.24
	-4.00 
	10.00
	——

	
	老香洲
	——
	——
	0.13 
	8.33 
	包含在租金中
	——

	
	拱北区
	——
	——
	0.16 
	0.00 
	包含在租金中
	——

	次中心区
	新香洲
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	杭州
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	上城区
	8800~9000
	0.00
	——
	——
	5.20
	36.00

	
	下城区
	10000~11000
	10.53
	——
	——
	5.50
	20.00

	
	西湖区
	  9000~9100
	0.00
	——
	——
	——
	40.00

	次中心区
	拱墅区
	  6800~6900
	0.00
	——
	——
	2.50
	20.00

	城市边缘区
	萧山区
	4800~5200
	0.00
	——
	——
	1.50
	30.00

	大连

	中心区
	人民路
	10000
	0.00
	  0.31
	-3.13
	——
	——

	
	新开路
	 7750
	0.00
	  0.26
	0.00
	——
	——

	次中心区
	西安路
	 6000
	0.00
	  0.20
	0.00
	——
	——


注：销售价格为写字楼一级市场价格，深圳为写字楼二级市场价格；资料来源：根据北京、上海、重庆、广州、深圳、杭州、珠海中原研究部提供的资料整理所得，以上数据仅供参考

表9— 2003年06月全国各大城市商铺区域市场情况
	城市/区位
	平均售价（元/ 平方米）
	环比上月（%）
	平均租金（元/ 平方米·月）
	环比上月（%）
	典型租期（年）
	典型免租期（月）

	上海

	中心区
	徐家汇
	33829
	-4.72
	690.00
	5.02
	——
	——

	
	淮海中路
	
	
	
	
	
	

	
	南京东路
	
	
	
	
	
	

	
	南京西路
	
	
	
	
	
	

	次中心区
	四川北路
	17535
	5.52
	192.00
	8.47
	——
	——

	
	五角场
	
	
	
	
	
	

	
	上海不夜城
	
	
	
	
	
	

	城市边缘区
	——
	10836
	5.75
	72.00
	4.35
	——
	——

	重庆

	中心区
	渝中区
	42000
	-4.55
	380.00
	-5.00
	1
	0

	次中心区
	沙坪坝区
	30000
	-6.25
	210.00
	0.00
	1
	0

	
	南岸区
	26000
	0.00
	180.00
	0.00
	1
	0

	
	江北区
	30000
	-3.23
	200.00
	0.00
	1
	0

	深圳
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	福田区
	22000
	0.00
	——
	——
	——
	——

	
	罗湖区
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	南山区
	23000
	0.00
	——
	——
	——
	——

	
	盐田区
	15500
	-13.89
	——
	——
	——
	——

	南京

	中心区
	——
	25000~40000
	0.00
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	——
	12000~22000
	0.00
	——
	——
	——
	——

	城市边缘区
	——
	4000~10000
	0.00
	——
	——
	——
	——

	厦门
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	开元区
	8052
	-22.48
	20.00~136.00
	11.43
	——
	——

	
	思明区
	
	
	28.00~118.00
	-2.67
	——
	——

	
	湖里区位
	
	
	15.00~150.00
	-12.23
	——
	——

	郊区
	杏林区
	5274
	28.85
	8.00~18.00
	-66.23
	——
	——

	
	集美区
	
	
	——
	——
	——
	——


表9— 2003年06月全国各大城市商铺区域市场情况（续表）
	城市/区位
	平均售价（元/ 平方米）
	环比上月（%）
	平均租金（元/ 平方米·月）
	环比上月（%）
	典型租期（年）
	典型免租期（月）

	珠海
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	老香洲
	12903
	2.50
	——
	——
	——
	——

	
	吉大
	12500
	-1.57
	——
	——
	——
	——

	
	拱北
	10674
	-5.47
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	新香洲
	7073
	-14.28
	——
	——
	——
	——

	
	前山
	10190
	13.06
	——
	——
	——
	——

	
	唐家
	6600
	——
	——
	——
	——
	——

	杭州

	中心区
	上城区
	23000~24000
	0.00
	——
	——
	——
	——

	
	下城区
	23000~25000
	0.00
	——
	——
	——
	——

	
	西湖区
	17000~18000
	0.00
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	拱墅区
	12000~13000
	0.00
	——
	——
	——
	——

	城市边缘区
	萧山区
	8000~9300
	0.00
	——
	——
	——
	——

	成都

	中心区
	骡马市商圈
	28000
	——
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	科华北路
	15000
	——
	——
	——
	——
	——

	
	建设路商圈
	15000
	——
	——
	——
	——
	——


注：销售价格为商铺一级市场价格；资料来源：根据上海、重庆、广州、深圳、杭州、珠海、厦门中原研究部提供的资料整理所得，以上数据仅供参考

八．新近出台的政策

表10— 2003年06月全国各大主要城市新出台政策
	编号
	政策名称
	颁布日期
	实施日期
	发布单位
	对房地产市场的影响

	1
	协议出让国有土地使用权规定


	2003年06月11日
	2003年08月01日
	国土资源部
	加强国有土地资产管理，优化土地资源配置，规范协议出让国有土地使用权行为

	2
	物业管理条例
	2003年06月08日
	2003年09月01日
	中华人民共和国国务院
	规范物业管理市场，对楼市有一定促进作用

	3
	国土资源部关于进一步建立快速反应机制提高应对能力的通知
	2003年07月02日
	2003年07月02日
	国土资源部
	增强国土资源工作的主动性、预见性和时效性，提高对紧急突发事件的处理能力

	4
	国土资源部关于进一步治理整顿土地市场秩序近期进展情况的通报
	2003年06月27日
	2003年06月27日
	国土资源部
	规范土地市场

	5
	关于北京市取消房产卖契有关事项的通知
	2003年07月15日
	2003年07月15日
	北京国土房管
	简化办事程序，方便当事人申办房地产交易与权属登记手续

	6
	天津市国有土地有偿使用办法
	2003年06月01日
	2003年06月01日
	天津市人民政府
	深化土地有偿使用制度改革的重大举措，是土地市场建设进入规范化、理性化发展阶段的标志

	7
	公房申购不再享受住房折扣
	2003年06月
	2003年06月
	杭州市政府
	公房申购户不能享有原由2%的现住房折扣率

	8
	珠海市政府投资项目管理条例
	——
	2003年07月01日
	珠海市人大
	标志着珠海市政府投资项目管理正在进入制度化、规范化、法制化的轨道

	9
	四川省国有土地租赁办法


	2003年06月04日
	2003年07月01日
	四川省人民政府
	盘活国有土地资产，规范国有土地租赁行为

	10
	厦门市城市房屋拆迁管理规定
（第二次修订）
	2003年06月03日
	2003年07月01日
	厦门市人大常委　
	加强城市房屋拆迁管理，维护拆迁当事人的合法权益，保障建设项目顺利进行


资料来源：中国房地产信息网，以上数据仅供参考
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