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全国房地产供应大增，空置面积略有增加
一．投资拉动经济高速增长
三月份全国固定资产投资额达4,219亿元。主要受快速增长的投资的影响，1至3月全国经济高速增长，经济增长率达9.90%。三月份居民消费水平继续上涨，全国居民消费价格总水平比去年同月上涨0.90%。
二．市政规划建设

北京  3月22日，第二道绿化隔离带工程正式启动，将要建成城市的生态区、绿色产业区和旅游休闲区。该工程用地面积达1,650平方公里，位于北京市五环路和六环路之间。该项工程的建设将有助于加速北京的城市化进程。

天津  天津国展中心扩建改造工程于3月30日正式竣工，预示着天津市会议展览的容量将扩大。河东区规划设计了立体交叉的交通网络系统。该项工程的建设将加快海河区改造的进程，舒缓城市的交通压力，促进海河区的房地产发展。
上海  2003年A30郊环北段等7个高速公路项目、沪闵公路高架二期等5项市内骨干道路工程、外环隧道等4个越江工程项目，共计18个项目开工建设。随着各项工程的开工建设，上海市交通状况将大大改善，城市郊区化进程将加快，郊区房地产将进一步活跃。
重庆  百个经济强镇工程将启动，该工程将推动重庆农村经济的发展，进而加快重庆市城市化的步伐。

深圳  深盐快速通道西接罗湖芳村立交，东接盐坝高速公路，初步设计为双向四车道。该项目建成后，将有效缓解盐田区的交通问题，促进盐田区的房地产业的进一步发展。
杭州  沪杭甬高速公路，滨江中心立交，杭千（杭州-千岛湖）高速公路，环湖三隧道（庆山隧道、王老蜂隧道、万松岭隧道）等均于三月开工建设。这将使杭州交通大为改善，从而刺激旅游及房地产业的发展。
珠海
珠港大道将进入全面施工阶段，珠港大道的建设将缩短珠海与香港之间的距离，加快珠海市房地产市场的发展。

三．房地产行业动态
北京  北京太阳宫开发公司开发的太阳星城项目已经启动。该项目总建筑面积达150万平方米，一期工程规模约45万平方米，将于四五月份正式投入市场。

天津  顺驰置业公司将退出房地产销售代理业务，专营房地产开发。珠江地产、合生创展开始进军天津，位于宝坻区周杨庄的珠江温泉城项目，占地面积达1,500万平方米，容积率约0.30，总投资近人民币100亿元。该项目主要包括五星级国际温泉度假会议中心酒店，占地27万平方米，共800套客房；温泉度假村，占地27万平方米；27洞高尔夫球场，占地187万平方米；住宅项目占地933万平方米。
上海  3月18日，金地集团和上海浦东发展（集团）有限公司就联合开发浦东新区浦三路两侧地区五号地块举行了签约仪式，合作地块占地面积约9.60万平方米。金地集团目前在上海的土地储备已高达200万平方米。香港长江实业（集团）有限公司3月28日推出首个在沪销售的住宅项目“毕架山一号”，位于香港九龙塘毕架山腰，平均售价折合人民币65,000元/M2。爱建股份有限公司与香港太平洋（中国）房屋有限公司共同投资500万美元成立上海爱建好信房屋公司，计划2003年在上海开设30家中介连锁店，2005年在全国发展300家连锁店。
深圳  3月5日，港中旅集团在深圳五洲宾馆召开地产投资战略新闻发布会，港中旅计划投资30亿人民币用于在深圳的土地储备。2003年3月18日，深圳新世界集团有限公司投资建设的深圳新世界中心奠基。新世界中心将建设成为中心区超高层写字楼，总高度230米，主体楼高200米，约60层左右。
南京  目前南京市房地产中介市场极不规范，市场上房产中介有1,000多家，其中有专业资格的仅200多家。为了整顿且规范房地产中介市场，南京市近日规定，凡从事房地产经纪业务者，必先通过经纪执业资格考核。
杭州  新加坡资本开始进入杭州房地产市场，预示近几年境外资本将参与杭州市场的竞争。

四．土地市场近况

北京  北京市政府将调整土地供给方式，降低土地使用成本。在中关村科技园区、国家及市政府批准建立的开发区内，统一组织土地一级开发，供应熟地，以加快高新技术产业、现代制造业以及其他鼓励投资的工业项目的发展。在已批准地区内，一级开发采取公开招标的方式，控制和降低开发成本及地价。同时，还将实行土地出让方式多元化和土地出让优惠政策。符合条件的项目用地，可采取土地出让、租赁、划拨、作价入股等多种方式获得土地使用权。土地出让年限可在国家规定的最高年限内双方议定。对符合条件的项目用地。调整征收的各项费用标准，土地出让金可以分期缴纳，并减免部分税费。企业再投资的新增用地，可享受进一步的地价优惠。
天津  海河的综合开发、政府出台的鼓励大型公共建筑开发的政策等有利因素都极大地刺激了商业用地市场。另外，市政建设全面提速，促进了大型商贸设施投资的增长。二月份天津市商业用地指数上升，三月份有两幅商业用途地块出让。
上海  上海市土地一级市场供应态势保持平稳，土地使用权的取得逐步实现招投标挂牌拍卖的方式。2003年第二批土地出让公告，共计三幅土地。

深圳  2003年前三个月公开成交的土地均以挂牌方式获得土地使用权，共8幅地块，土地面积共24万平方米。其中商住用途土地面积12万平方米，可建建筑面积17万平方米，均比上年同期下降40%左右；而公开成交中工业及工业仓储用地的面积比上年增长了一倍左右。主要是由于目前深圳市物流业的迅猛发展带动了工业物业的需求增加，从而活跃了工业类土地的交易。
杭州  土地公开招标拍卖出让次数及出让数量都有所增加。萧山区国土资源局公开拍卖位于萧山老火车站等4块国有土地。
表1— 2003年03月全国各大城市土地出让情况

	地块
	土地面积（平方米）
	容积率
	土地用途
	中标单位
	使用年限(年)
	中标总地价(万元)
	备注

	天津
	
	
	
	
	
	
	

	河西区梅林路
	1070
	0.47
	商业
	——
	——
	——
	——

	河西区解放南路
	1702
	11.75
	办公
	——
	——
	——
	——

	津南红（挂）2003-020号地块
	8997
	≤1.40
	商业/办公
	天津市嘉恒置业发展有限公司
	40/50
	1744
	——

	津南兰（挂）2003-021号
	6043
	≤1.70
	居住
	天津开发区森川置业有限公司
	70
	814 
	——

	深圳
	
	
	
	
	
	
	

	A003-0038
	7522
	≤2.80
	商住
	深圳市鸿荣源实业有限公司
	40/70
	2100
	——

	T401-0049
	4508
	≤2.20          
	工业用地
	深圳市澎柏置地实业有限公司
	50
	800
	竞买方须属高新技术产业或高新区内注册企业

	A008-0009
	15313
	≤10.31
	商业/办公/居住 
	深圳市澎柏置地实业有限公司
	              40/50/70
	19990
	——

	A003-0065
	51826
	——
	商业
	广东龙光（集团）有限公司
	40
	28600
	——

	南京
	
	
	
	
	
	 
	

	2003G04
	A-1
	787517 
	≤0.40
≤1.60
≤2.50
	体育、商业办公文化设施综合/一类居住、二类居住
	南京市国有资产投资管理控股(集团)有限责任公司
	50/70
	23400
	——

	
	B-1
	80862
	
	
	
	
	
	

	
	C-2
	51164
	
	
	
	
	
	

	
	B-3
	38545
	
	
	
	
	
	

	2003G05
	89838
	≤1.20
	市场用地
	江苏高力
	40 
	2500
	高于底价80万元

	2003G06
	14996
	——
	市场用地
	南京玉桥
	40
	10029
	高于底价0.594亿元

	2003G07
	81064
	——
	商住
	南京市雨花台区房地产综合开发公司
	40/70
	3500
	——

	2003G08
	30155
	≤1.40
	二类居住
	南京风光建设综合开发公司
	70
	1060
	——


资料来源：天津市土地交易中心、深圳市规划及国土资源局、南京市国土资源局，以上数据仅供参考
表2— 2003年03月全国各大城市土地出让公告
	地块
	出让方式
	土地面积（平方米）
	土地性质
	使用年限（年）
	容积率
	现状
	截至日期

	北京
	
	
	
	
	
	
	

	北京市朝阳区广渠路15号
	招标
	228300
	公共服务设施/居住
	40/70
	——
	——
	2003年06月20日

	上海
	
	
	
	
	
	
	

	黄浦区
	招标
	6713
	综合
	50
	6.00
	——
	2003年05月13日

	青浦区
	招标
	91026
	居住
	70
	1.00
	——
	2003年06月04日

	奉贤区
	招标
	21211
	商业
	40
	1.00
	——
	2003年05月29日

	深圳
	
	
	
	
	
	
	

	G01026-2(3)
	挂牌
	9614 
	工业
	50
	≤1.70
	未平整
	2003年04月30日

	G06311-12
	挂牌
	3565
	商住
	40/70
	≤13.35
	地上有临时建筑物
	2003年05月13日

	A007-0249
	挂牌
	46682
	商住
	40/70
	≤3.5
	旧城改造项目
	2003年05月08日

	A838-0077
	挂牌
	25823
	商住
	40/70
	≤2.01
	已开工建设
	2003年05月08日

	G03301-3
	挂牌
	19999
	工业
	50
	≤1.10
	——
	2003年05月12日

	南京
	
	
	
	
	
	
	

	NO.2003G05
	挂牌
	89838
	商业
	40
	≤1.20
	拆迁由受让人自行调查实施拆迁
	2003年04月08日

	NO.2003G06
	挂牌
	14996
	商业/居住
	40/70
	——
	自然平整
	2003年04月08日

	NO.2003G07
	挂牌
	81064
	商业/居住 
	40/70
	——
	——
	2003年04月

	NO.2003G08
	挂牌
	30155
	居住
	70
	≤1.40
	——
	2003年04月

	杭州
	
	
	
	
	
	
	

	杭政储出(2003)1号
	招标
	17489
	居住
	70
	≤2.20
	——
	2003年04月25日

	杭政储出(2003)2号
	招标
	44300
	居住
	70
	≤2.70
	——
	2003年04月25日

	杭政储出(2003)3号
	挂牌
	2897
	商业
	40
	——
	——
	2003年04月23日

	杭政储出(2003)4号
	挂牌
	5593
	商业/综合
	40/50
	≤3.60
	——
	2003年04月23日

	杭政储出(2003)5号
	挂牌
	29729
	居住
	70
	≤1.60
	——
	2003年04月23日

	杭政储出(2003)6号
	挂牌
	111591
	市场及仓储
	50
	≤1.50
	——
	2003年04月21日

	杭政储出(2003)7号
	挂牌
	233333
	办公/配套设施
	50/40
	≤0.90
	——
	2003年04月29日


资料来源：北京市土地储备中心、上海市土地资源与房屋管理局、深圳市规划及国土资源局、南京市国土资源局、杭州市土地管理局，以上数据仅供参考
五．房地产整体市场

整体房地产景气上升，但空置面积略有增加  全国房地产开发景气水平迅速攀升，三月份国房景气指数达到107.34，比去年同期上升3.46点。但由于中西部城市商品房空置现象严重，致使三月份全国商品房空置面积比二月份和去年同期均有所上升。
一手房市场平稳发展  北京市2003年3月份商品房预售总数为7,097套，销售面积为84.50万平方米，均价为5762元/平方米；经济适用住宅预售总数为582套，销售面积为6.25万平方米，均价为2,637元/平方米。三月上海住宅供应高速增长，需求保持平稳。住宅竣工面积大幅增长，接近前两个月的5倍。三月份深圳新开楼盘17个，预售面积达46.27万平方米，主要集中在罗湖、南山、龙岗和保安区。
二手房市场快速发展  3月1日北京公房上市条件降低以来，二手房交易量快速增长，三月份二手房交易量已占到全部房屋销售总量的22.70%。随着旧改工程的推进以及中低收入阶层强劲增长的购房需求，上海市中低档二手房交易异常活跃。但由于3月1日开始的内外销商用房的并轨的影响，二手商铺和写字楼吸引了部分高档二手房的投资者，致使高档二手住宅交易量有所回落。
表3— 2003年03月份全国各大城市房地产整体情况

	城市
	房地产投资额 

(亿元)
	新开工面积 

(万平方米)
	竣工面积  

(万平方米)
	  销售面积

(万平方米)
	销售给个人

(万平方米)
	个人购房比例

(%)
	销售额

(亿元)

	商品房
	
	
	
	
	
	
	

	全国
	686.84
	4913.18
	1525.97
	1565.04
	——
	——
	392.27

	北京
	75.05
	——
	——
	——
	——
	——
	73.41

	天津
	20.92
	——
	——
	——
	——
	——
	15.79

	上海
	76.67
	——
	——
	——
	——
	——
	48.40

	重庆
	19.91
	——
	——
	——
	——
	——
	11.60

	南京
	23.41
	770.59
	47.94
	63.06
	——
	——
	21.50

	住宅
	
	
	
	
	
	
	

	全国
	471.33
	4104.98
	1278.09
	1394.6
	1366.44
	97.98 
	323.00

	北京
	45.22
	186.73
	129.75
	158.64
	147.44
	92.94 
	64.57

	天津
	16.74
	121.37
	49.06
	57.80
	57.30
	99.13 
	15.16

	上海
	58.18
	285.69
	62.57
	80.24
	111.52
	——
	42.50

	重庆
	10.18
	180.24
	46.16
	52.01
	49.65
	95.46 
	7.59

	南京
	19.48
	611.25
	45.24
	55.10
	——
	——
	15.58


数据来源：国家统计局、北京市统计局、南京市统计局

六．全国各大城市房地产市场热点透视

北京  进入三月以来北京市楼盘供应量大增，且以普通住宅为主，一定程度上抑制了北京市房地产价格的上涨。东部地区仍是房地产供应的主要区域。随着交通条件的改善，郊区楼盘数量亦有明显增加。开发商开始根据市场的实际需求，调整供应的住宅产品类型。3月供应的新盘户型面积从20多平方米的一居小户型至200多平方米的多居室户型，均有涉及。并且，随着全国各大城市装修房的推进，北京市三月部分新开楼盘出现了毛坯房、普通精装修房和带家具家电的装修房并存的情况。
上海  商业物业市场逐步成为房地产市场发展的新热点，各区商业规划相继出台。静安区南京西路出台了新的商业规划，规划在5-10年内将恒隆广场、中信泰富广场、梅龙镇广场所组成的地区建设成为上海的国际品牌购物中心；静安寺地区将建成旅游、宾馆、主题特色商业街综合区域；协和城地区将建成异域风情的主题商业街。同时，五角场地区的商业规划亦已出台。商业模式为结合综合大学的知识产业园区、现代生活社区和商业商务区融为一体。该商业中心已建成和待建的商业面积总共有33万平方米，包括上海万达商业广场、华联又一城购物中心、麦科特金亿广场酒店等。浦东新区也公布了新的商业规划，准备在3-5年内改善原来薄弱的商业设施，加强社区商业的建设。目前浦东最具代表性的社区商业有联洋商业中心，内设有大卖场、酒店式公寓、电影院、教堂、商场、广场等多项综合设施。
重庆  九龙坡区一直以工业为发展重点，2003年区政府逐步推进第三产业的发展。随着第三产业的逐步发展，商业、服务业将快速升温，房地产市场亦将快速启动。并且，九龙坡区将辟出约267万平方米土地进行开发，预计该区房地产市场将快速发展起来。
广州  黄埔区建设长洲文化旅游风景区的规划方案确立。近期（2003-2004年），加强基础设施建设；中期（2005-2007年），对长洲的旅游资源进行进一步整合；远期（2008-2010年），对长洲文化旅游风景区进行深度开发。这将促进该区房地产市场的迅速提升。
深圳  2003年以来，外销市场增长趋势明显。罗湖、福田及布吉一直是深圳外销市场的主要区域，但2003年南山区将成为其主要竞争区域。主要是由于南山区各种利好因素的影响，如滨海大道的开通，缩短了福田、南山的距离；待西部通道建成时，由蛇口经西部通道只须5分钟即达香港，南山和香港的距离骤然缩短，港人往来深圳将更为方便。近期开盘的漾日湾畔确立了近25%的外销目标，预计2003年南山将出现更多的外销楼盘。

南京  为了更好地满足广大中低收入阶层的住房需求，南京市动工建设8个片区经济适用房，占地面积达478万平方米。整个工程完工后，可以解决4.40万住房困难户和拆迁家庭的住房问题。新开工的8个经济适用房小区包括：兴贤公寓、景明花园、高桥门片区、铁心桥片区、马群片区、栖霞片区、尧化门片区和仙鹤门片区。由于大量经济适用房的供应，将有望拉低全市房地产的销售价格。另外，南京河西新城重点项目包括河西新城区总共已有郦城花园、东成国际中心、欧洲城、东渡大厦、联强国际大厦、宋都大厦等8个通过方案评审，并将于2003年6月30日之前全面开工建设，届时河西新城的房地产供应将激增。
杭州  随着钱江一、三桥收费站、03省道收费站的取消，萧山楼市逐渐升温，不止吸引当地居民而且逐步被杭州人接受。另外，城西地区部分规模较大的别墅项目，吸引了较多的购房者的注意。因此，余杭闲林、五常板块已成为城西的新热点。

大连  随着中山路拓宽改造工程的全线铺开，整个中山路沿线10个旧城区地块改造工程开始逐步启动。旧城区改造项目主要集中在中山区、西岗区和沙河口区，重点改造中山路、解放路、黄河路、迎客路、疏港路等主干道和迎宾路线的两侧，共涉及旧城改造动拆迁面积达30多万平方米。　　

七．各类物业市场情况列表

1. 典型成交个案

表4— 2003年03月全国各大城市住宅一级市场典型成交个案情况

	物业名称
	位置
	建筑面积

（万平方米）
	销售价格

（元/ 平方米）
	物业管理费

（元/ 平方米·月）
	物业特征

	
	
	
	
	
	装修情况
	设计风格

	北京
	
	
	
	
	
	

	华贸中心
	朝阳区西大望路6号
	近100.00
	9800
	——
	——
	——

	流星花园
	昌平区回龙观出口东侧
	50.00
	4900
	——
	——
	——

	双惠小区
	京通高速双桥路
	50.00
	3210
	1.50
	初装修
	——

	天津
	
	
	
	
	
	

	博德花园
	河北区
	4.00
	1900
	0.70
	——
	——

	百合苑
	河北区
	1.60
	2100
	0.35
	——
	——

	上海
	
	
	
	
	
	

	西郊佳景苑
	长宁区金浜路50号
	1.50
	8000~10000
	——
	——
	——

	盛和玲珑
	闸北区中山北路、和田路
	5.60
	4600~6000
	——
	——
	——

	金隆海悦
	浦东大道580号
	2.00
	12000
	——
	——
	——

	重庆
	
	
	
	
	
	

	天骄•美茵河谷
	高新区高庙新区
	42.00 
	2400
	——
	毛坯
	欧洲风情

	升伟•新天地
	沙坪坝区天新桥
	12.00
	2350
	——
	毛坯
	小型公寓

	广州
	
	
	
	
	
	

	怡安花园
	怡安路
	10.00
	4500~5500
	——
	——
	——

	祈福新村·月明轩
	番禺
	433.55
	4400
	180元/套
	——
	豪华

	羊城花园
	中山大道
	6.22
	4110
	1.50
	——
	一般

	时代新世界
	广州大道
	1.65
	5015
	2.00
	毛坯
	精美

	深圳
	
	
	
	
	
	

	天然居
	福田香梅路与景田四路
	16.00
	6800
	2.80
	现楼
	现代

	蔚蓝海岸
	南山后海
	21.60
	6400
	2.50
	现楼
	现代

	南京
	
	
	
	
	
	

	世纪豪庭
	健康路251号
	5.30
	6750
	——
	——
	——

	田园美居
	和燕路和栖霞大道交界
	3.23
	3200
	——
	——
	——

	杭州
	
	
	
	
	
	

	中庆·好望角
	嘉兴城南公园
	4.00
	均5900
	——
	——
	——

	下沙文汇苑
	下沙3、4号路交汇处
	7.00
	均3860
	——
	——
	——


资料来源：根据北京、天津、上海、重庆、广州、深圳、南京、杭州、厦门中原研究部提供的资料整理所得，以上数据仅供参考

表5— 2003年03月全国各大城市商铺典型成交个案情况

	物业名称
	位置
	建筑面积

（万平方米）
	销售价格

（元/ 平方米）
	租金

（元/ 平方米·月）
	物业管理费

（元/ 平方米·月）
	装修情况

	北京
	
	
	
	
	
	

	恒华·国际
	西城区月坛北街14号
	9.00
	12000
	——
	——
	精装修

	上海
	
	
	
	
	
	

	帝景苑·名品广场裙房
	肇嘉浜路1001号
	——
	30000
	——
	——
	——

	致远大厦裙房
	斜土路、打浦路口
	——
	40000
	——
	——
	——

	重庆
	
	
	
	
	
	

	北培商业城
	北培区
	5.20
	38000
	——
	——
	——

	广州
	
	
	
	
	
	

	新光城市广场
	荔湾区康王中路与中山七路交界
	——
	5800起
	——
	——
	——

	光明广场
	——
	1.55
	首层88731；二层52812；三层36387；四层25950
	38.00
	毛坯

	深圳
	
	
	
	
	
	

	骏庭名园首层
	罗湖宝安南路
	占地：0.38
	36000 
	——
	3.80
	——

	南京
	
	
	
	
	
	

	 金源太古城 
	鼓楼区虎踞北路181号
	8.00
	5500
	——
	怡和高力
	——

	杭州
	
	
	
	
	
	

	西湖国贸中心
	湖滨路01号
	5.30
	18000
	——
	5.00
	——

	黄龙恒励大厦
	西湖区
	3.00
	9200
	——
	——
	精装修


资料来源：根据上海、重庆、广州、深圳、南京、杭州中原研究部提供的资料整理所得，以上数据仅供参考
表6— 2003年03月全国各大城市写字楼典型成交个案情况

	物业名称
	位置
	建筑面积

（万平方米）
	销售价格

（元/ 平方米）
	租金

（美元/ 平方米·天）
	物业管理费

（元/ 平方米·月）
	物业特征

	
	
	
	
	
	
	装修情况
	楼龄

	北京
	
	
	
	
	
	
	

	金港大厦
	朝阳区鼓楼外大街23号
	2.67
	14000
	——
	——
	装修
	在建

	兰华大厦
	朝阳区安立路
	5.00
	USD2000
	——
	——
	——
	在建

	天津
	
	
	
	
	
	
	

	嘉利中心
	和平区卫津路/新兴路
	5.70
	5400
	——
	——
	装修
	3.0

	上海
	
	
	
	
	
	
	

	淮海中华大厦
	人民路889号
	2.00
	13000
	——
	——
	——
	在建

	华鼎广场
	漕溪路136号
	——
	8000
	——
	——
	——
	在建

	广州
	
	
	
	
	
	
	

	环球中心广场
	东风东路路口
	约3.00
	
	0.24
	
	
	——

	环球广场
	人民北路617-619号
	2.29
	6000~7000
	0.12~0.20
	29.00
	天花/地毯
	5.0

	深圳
	
	
	
	
	
	
	

	群星广场
	华强北与红荔路交汇处
	8.00
	6800
	——
	3.80
	
	2.4

	新保辉大厦
	南山南油大道
	5.00
	6125
	——
	7.00
	毛坯
	2.1

	南京
	
	
	
	
	
	
	

	黄埔大厦
	南京市玄武区黄埔路2号
	25.00
	5980
	——
	——
	——
	——

	杭州
	
	
	
	
	
	
	

	西湖国贸中心
	上城区
	5.30
	18000
	——
	——
	——
	在建

	黄龙恒励大厦
	西湖区
	——
	9200
	——
	——
	——
	——


资料来源：根据北京、上海、重庆、深圳、杭州中原研究部提供的资料整理所得，以上数据仅供参考
2． 区域市场动态

表7— 2003年03月全国各大城市住宅区域市场情况
	城市/区位
	平均售价

（元/ 平方米）
	环比上月（%）
	平均租金

（元/ 平方米·月）
	环比上月（%）
	典型租期（年）
	免租期（月）

	北京

	中心区
	东城区
	9307
	3.77 
	——
	——
	——
	——

	
	西城区
	12793
	28.30 
	——
	——
	——
	——

	
	宣武区
	5820
	-16.14 
	——
	——
	——
	——

	
	崇文区
	8251
	8.28 
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	朝阳区
	6438
	15.34 
	——
	——
	——
	——

	
	海淀区
	5315
	-6.77 
	——
	——
	——
	——

	
	丰台区
	4168
	-4.32 
	——
	——
	——
	——

	郊区
	昌平区
	2345
	2.31 
	——
	——
	——
	——

	
	通州区
	2534
	-6.11 
	——
	——
	——
	——

	上海

	中心区
	黄浦/静安/卢湾区
	8142
	-6.19 
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	徐汇区
	8654
	10.81 
	——
	——
	——
	——

	
	浦东新区
	5988
	1.08 
	——
	——
	——
	——

	
	普陀区
	5655
	8.06 
	——
	——
	——
	——

	
	长宁区
	8223
	6.99 
	——
	——
	——
	——

	
	虹口区
	6539
	11.47 
	——
	——
	——
	——

	
	闸北区
	5101
	3.89 
	——
	——
	——
	——

	
	杨浦区
	4821
	4.37 
	——
	——
	——
	——

	城市边缘区
	松江区
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	
	闵行区
	6141
	45.18 
	——
	——
	——
	——

	重庆

	中心区
	渝中区
	3550
	4.41 
	28.00
	——
	0.5
	——

	次中心区
	江北区
	2400
	4.35 
	18.00
	20.00
	0.5
	——

	
	南岸区
	2100
	2.44 
	15.00
	7.14
	0.5
	——

	
	沙坪坝区
	2200
	4.76 
	18.00
	——
	0.5
	——

	城市边缘区
	大渡口区
	1600
	6.67 
	——
	——
	0.5
	——

	广州

	中心区
	东山
	7101
	——
	——
	——
	——
	——

	
	荔湾
	5642
	——
	——
	——
	——
	——

	
	越秀
	5788
	——
	——
	——
	——
	——

	
	天河
	5952
	——
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	海珠
	5147
	——
	——
	——
	——
	——

	
	白云
	4910
	——
	——
	——
	——
	——

	城市边缘区
	黄浦
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	
	芳村
	3399
	——
	——
	——
	——
	——

	郊区
	番禺
	4331
	——
	——
	——
	——
	——

	
	花都
	2596
	——
	——
	——
	——
	——

	深圳

	中心区
	福田区
	6400
	0.90
	35.40
	0.57
	0.5
	——

	
	罗湖区
	6000
	2.70
	29.30
	1.00
	0.5
	——

	次中心区
	南山区
	4345
	0.20
	23.20
	0.90
	0.5
	——

	
	盐田区
	4010
	-0.10
	17.00
	-0.60
	0.5
	——

	城市边缘区
	宝安/龙华
	3385
	0.15
	19.80
	1.50
	1
	——

	
	布吉/龙岗
	3820
	——
	23.50
	-1.30
	1
	——

	郊区
	宝安区
	3320
	0.15
	18.20
	0.55
	1
	——

	
	龙岗区
	3205
	——
	16.60
	-0.20
	1
	——

	南京
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	白下区
	5750
	2.68 
	——
	——
	——
	——

	
	玄武区
	4700
	14.63 
	——
	——
	——
	——

	
	鼓楼区
	4600
	12.20 
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	雨花区
	3950
	2.60 
	——
	——
	——
	——

	
	建邺区
	4010
	0.25 
	——
	——
	——
	——

	
	秦淮区
	3500
	6.06 
	——
	——
	——
	——

	城市边缘区
	下关区
	3680
	18.71 
	——
	——
	——
	——

	
	江宁区
	2600
	14.54 
	——
	——
	——
	——

	
	栖霞区
	3050
	1.67 
	——
	——
	——
	——

	郊区
	浦口区
	1900
	——
	——
	——
	——
	——

	
	六合区
	1400
	——
	——
	——
	——
	——

	杭州

	中心区
	上城区
	5200～6000
	-5.88 
	——
	——
	——
	——

	
	下城区
	5800～6500
	-1.60 
	——
	——
	——
	——

	
	西湖区
	5000～5900
	6.86 
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	拱墅区
	4800～4900
	0.00 
	——
	——
	——
	——

	
	江干区
	3500～3800
	8.96 
	——
	——
	——
	——

	
	滨江区
	4300～4500
	1.18 
	——
	——
	——
	——

	城市边缘区
	萧山区
	3600～3800
	9.46 
	——
	——
	——
	——

	
	余杭区
	3300～3500
	—— 
	——
	——
	——
	——

	珠海
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	老香洲
	3398
	-4.48 
	——
	——
	——
	——

	
	吉大区
	3901
	-2.22 
	——
	——
	——
	——

	
	拱北区
	3135
	8.48 
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	新香洲
	2724
	7.24 
	——
	——
	——
	——

	
	前山区
	2525
	-0.84 
	——
	——
	——
	——

	厦门
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	开元区
	3960
	2.40 
	10.00~68.00
	——
	——
	——

	次中心区
	思明区
	4700
	-1.92 
	10.00~81.00
	——
	——
	——

	城市边缘地区
	湖里区
	3320
	1.93 
	8.00~11.00
	——
	——
	——

	郊区
	杏林区
	2150
	-0.78 
	14.00~46.00
	——
	——
	——

	
	集美区
	2260
	-3.46 
	——
	——
	——
	——


注：销售价格为住宅一级市场价格；

资料来源：根据北京、上海、重庆、广州、深圳、南京·、杭州、珠海、厦门中原研究部提供的资料整理所得，以上数据仅供参考

表8—2003年03月全国各大城市写字楼区域市场情况
	城市/区位
	平均售价

            (元/ 平方米）
	环比上月（%）
	平均租金

（美元/ 平方米·天）
	环比上月（%）
	物业管理费
（元/平方米。月）
	空置率（%）

	北京
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	建国门商圈
	——
	——
	0.78
	-2.50
	——
	——

	次中心区
	国贸商圈
	——
	——
	0.80
	-3.60
	——
	——

	
	金融街商圈
	——
	——
	0.70
	-1.41
	——
	——

	
	中关村商圈
	——
	——
	0.70
	2.94
	——
	——

	
	燕莎商圈
	——
	——
	0.69
	0.00
	——
	——

	
	东二环商圈
	——
	——
	0.63
	0.00
	——
	——

	上海
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	徐家汇
	——
	——
	0.60
	9.09 
	——
	——

	
	人民广场
	——
	——
	0.60
	1.69 
	——
	——

	
	小陆家嘴
	——
	——
	0.70
	9.38 
	——
	——

	
	淮海路
	——
	——
	0.70
	16.67 
	——
	——

	
	南京西路
	——
	——
	0.60
	0.00 
	——
	——

	次中心区
	虹桥开发区
	——
	——
	0.70
	16.67 
	——
	——

	重庆
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	渝中
	6000
	3.45 
	0.23 
	4.55 
	——
	——

	次中心区
	江北
	4300
	2.38 
	0.13 
	8.33 
	——
	——

	
	南岸
	3800
	-2.56 
	0.11 
	-8.33 
	——
	——

	
	沙坪坝
	4600
	2.22 
	0.14 
	——
	——
	——

	城市边缘区
	大渡口区
	2700
	8.00 
	0.07 
	16.67 
	——
	——

	深圳
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	国贸商圈
	12000
	0.00
	0.32
	0.00
	25.00
	17.00

	
	蔡屋围商圈
	15000
	0.00
	0.40
	0.00
	30.00
	9.00

	
	华强北商圈
	9000
	0.00
	0.28
	0.00
	20.00
	20.00

	次中心区
	南头片区
	5500
	0.00
	0.16
	0.00
	12.00
	35.00

	
	蛇口片区
	7500
	0.00
	0.24
	0.00
	18.00
	20.00

	
	南油片区
	6000
	0.00
	0.18
	0.00
	15.00
	25.00

	杭州
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	上城区
	8800~9200
	1.12 
	——
	——
	——
	——

	
	下城区
	9000~10000
	—— 
	——
	——
	——
	——

	
	西湖区
	9000~9200
	0.55 
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	拱墅区
	6500~7100
	0.74 
	——
	——
	——
	——

	城市边缘区
	萧山区
	4500~5000
	—— 
	——
	——
	——
	——

	珠海
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	吉大
	——
	——
	0.22 
	-3.73 
	10.00
	——

	
	老香洲
	——
	——
	0.12 
	0.64 
	包含在租金中
	——

	
	拱北
	——
	——
	0.16 
	0.64 
	包含在租金中
	——

	次中心区
	新香洲
	——
	——
	0.15 
	9.27 
	包含在租金中
	——


注：销售价格为写字楼一级市场价格；

资料来源：根据北京、上海、重庆、广州、深圳、杭州、珠海中原研究部提供的资料整理所得，以上数据仅供参考

表9— 2003年03月全国各大城市商铺区域市场情况
	城市/区位
	平均售价

（元/ 平方米）
	环比上月（%）
	平均租金

（元/ 平方米·月）
	环比上月（%）
	典型租期（年）
	典型免租期（月）

	上海

	中心区
	徐家汇
	33545
	3.43
	600.00
	-9.09
	——
	——

	
	淮海中路
	
	
	
	
	
	

	
	南京东路
	
	
	
	
	
	

	
	南京西路
	
	
	
	
	
	

	次中心区
	四川北路
	17211
	-0.29
	200.00
	-14.50
	——
	——

	
	五角场
	
	
	
	
	
	

	
	上海不夜城
	
	
	
	
	
	

	城市边缘区
	——
	9683
	1.11
	52.50
	——
	——
	——

	重庆

	中心区
	渝中区
	48000
	-4.00 
	420.00
	-6.67 
	1
	0

	次中心区
	沙坪坝区
	35000
	9.38 
	210.00
	5.00 
	1
	0

	
	南岸区
	30000
	—— 
	180.00
	-2.70 
	1
	0

	
	江北区
	37000
	-2.63 
	230.00
	4.55 
	1
	0

	深圳
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	东门
	30200
	——
	930.00
	0.54
	——
	——

	
	华强北
	25000
	——
	125.00
	——
	——
	——

	次中心区
	南新路
	15050
	0.33
	200.00
	——
	——
	——

	
	八卦岭
	18000
	——
	150.00
	——
	——
	——

	杭州

	中心区
	上城区
	21000~22000
	0.00
	——
	——
	——
	——

	
	下城区
	22000~25000
	0.00
	——
	——
	——
	——

	
	西湖区
	14000~15000
	0.00
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	拱墅区
	12000~13000
	0.00
	——
	——
	——
	——

	城市边缘区
	萧山区
	8000~9500
	0.00
	——
	——
	——
	——

	珠海
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	老香洲
	11643
	0.15 
	——
	——
	——
	——

	
	吉大
	12875
	15.08 
	——
	——
	——
	——

	
	拱北
	10290
	9.61 
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	新香洲
	7638
	2.89 
	——
	——
	——
	——

	
	前山
	7600
	-2.12 
	——
	——
	——
	——


表9— 2003年03月全国各大城市商铺区域市场情况(续表)
	城市/区位
	平均售价

（元/ 平方米）
	环比上月（%）
	平均租金

（元/ 平方米·月）
	环比上月（%）
	典型租期（年）
	典型免租期（月）

	厦门
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	开元区
	8230
	5.14 
	23.00~140.00
	——
	——
	——

	次中心区
	思明区
	22603
	9.30 
	10.00~135.00
	——
	——
	——

	城市边缘
	湖里区位
	13240
	0.97 
	12.00~170.00
	——
	——
	——

	郊区
	杏林区
	6200
	0.52 
	15.00~45.00
	——
	——
	——

	
	集美区
	4350
	16.81 
	——
	——
	——
	——


注：销售价格为商铺一级市场价格；

资料来源：根据上海、重庆、广州、深圳、杭州、珠海、厦门中原研究部提供的资料整理所得，以上数据仅供参考

八．新近出台的政策

表10— 2003年03月全国各大主要城市新出台政策
	编号
	政策名称
	颁布日期
	实施日期
	发布单位
	对房地产市场的影响

	1
	国土资源部关于印发《全国土地开发整理规划》的通知
	2003年03月07日
	2003年03月07日
	国土资源部
	规范土地开发整理活动，保护和改善生态环境

	2
	建设部办公厅关于开展国家重点风景名胜区综合整治工作的通知
	2003年03月11日
	2003年03月11日
	建设部办公厅
	加强风景名胜区管理工作

	3
	关于住房公积金管理中心职责和内部授权管理的指导意见
	2003年04月03日
	2003年04月03日
	建设部、财政部、中国人民银行
	进一步加强公积金管理

	4
	北京市国土资源和房屋管理局关于调整北京市土地出让过程中有关程序的通知
	2003年03月14日
	2003年03月14日
	北京市国土资源和房屋管理局
	改善我市投资环境，提高办事效率

	5
	北京市国土资源和房屋管理局关于加强出让土地使用权后期管理的通知
	2003年03月14日
	2003年03月14日
	北京市国土资源和房屋管理局
	加强出让后的土地使用权管理，规范土地市场和土地管理行为，健全有偿用地管理制度

	6
	北京市流通业发展分类指导目录
	——
	2003年03月06日
	北京市商委
	提出北京城区三环路以内原则上将不再发展营业面积超过一万平米的大型商业设施。

	7
	北京市居住小区物业管理服务标准
	——
	2003年05月01日
	北京市国土资源和房屋管理局
	将进一步促进物业管理行业的健康发展

	8
	杭州市区经济适用住房建设和销售管理工作若干意见
	2003年04月10日
	——
	——
	提高准入门槛，堵塞投机渠道，实行等额摇号，房价可望下降　　


资料来源：中国房地产信息网，以上数据仅供参考
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