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中低档住宅建设成为房地产市场的热点
一、全国经济快速增长

1月份，我国经济继续强劲增长，主要归因于快速的投资增长及汽车等工业产品生产的迅猛增长。１月份固定资产投资的增长率保持在15.00%左右。1月份汽车产量达到32.50万辆，同比增长55.50%，其中生产轿车12.70万辆，同比增长120.00%。1月份全国消费增长加快，居民消费价格总水平同比上涨0.40%。

二、市政规划建设

北京  2003年1月28日北京市城铁全线开通。城铁西线已于2002年9月28日正式通车，城铁东线1月28日亦按期开通。城铁的全线通车相对缩短了城郊的距离，极大地缓解了各区域间的交通问题，带动了沿线房地产项目的升温。

上海  2003年春上海国际汽车城动工兴建，该项目占地77万平方米，绿化率达60%以上，总投资达6亿元。 

天津 “天津市中心城区河湖水系沟通与循环规划”正式出台。该规划将形成“一轴、六景、八射、十环、十二园”的河网特色，实现“水系相连、水绕城转、水清船通”的目标。 整体工程预计在2015年完工。
重庆  重庆涪陵区互通式全立交桥1月26日建成通车，极大地完善了涪陵城区的网络结构，将加速城市化进程。

广州  海珠客运站于1月23日投入使用，预计客运站每天可运送旅客1.70万人次。客运站的投入使用将缓解海珠区的交通压力，吸引部分居民到此购房，相应带动该区房地产市场的发展。
深圳  深圳市1月梧桐山两条上山道正式动工，预计4月底完工。同时，深圳市会展中心投资建设在继续，总投资超过25亿元，2002年已完成投资2.50亿元，计划2003年将完成投资13.60亿元。会展中心的投资兴建，将促进深圳市会展经济的发展。
南京  2003年初，南京市老山沿山大道建设工程全线开工，该项目总投资近3亿元、全长15公里。另外，江北浦口将建为国家级旅游度假区，珍珠泉旅游度假区南片开发工程——佛手湖工程亦将动工，该工程投资额达5,000万元。随之，该片区旅游性房地产的开发将被带动。
杭州  1月8日，望江立交工程正式建成通车。望江立交成为杭州市又一条东西向城市主干道，将进一步改善杭州市的交通状况。

厦门  厦门市东北片区道路网建设正在加速进行，云顶隧道1月21日全线通车。加上东部板块丰富的景观资源，东部片区的发展将加速。相应地，交通及景观两大利好因素亦将刺激房地产的快速发展。
珠海  1月11日，位于海岛上的珠海市万口港口对外开放，将进一步加强珠海市与外界的联系。1月25日，珠海市新的生态旅游路—吉柠路通过验收，正式开始通车，将加速珠海市旅游业的发展进程。
三、房地产行业动态

北京  由于市况欠佳，中国房地产发展商SOHO中国撤销在美国上市的计划。而该公司的香港上市计划将在2003年的第一季度完成。

天津  天津顺驰集团与联想融科智地公司合作组建天津顺驰融科置地有限公司开发天津瑞景居住区，工程于2003年１月16日启动。该项目占地66公顷，2003年首期开发居住区规模为30万平方米，项目定位为“大众精品住宅”。
上海  绿地集团与长春市签定了320万平方米土地转让协议，投资55亿元开发“长春上海城”，开发面积达330万平方米，使其成为融居住、商贸、休闲等功能于一体的大型综合性社会服务园区。绿地集团投资12亿元的“合肥上海城”选址在合肥市政务文化新区，开发面积达到60万平方米。另外，香港兴业国际以13.10亿元的地价取得静安寺的大中里地块的土地使用权。

重庆  2003年世纪金源加大在重庆市的投资力度，在江北片区有三个项目。其一是地点在嘉陵江滨江路内侧的董家溪地区，建造一大型商业城，总投资达25亿元左右，2至3年后正式营业。其二是计划投资5亿元将正源大厦改造为五星级酒店。其三是对嘉陵公园实施改造。
杭州  1月25日，全国性的民营房地产企业——中国金都房产集团在杭州成立。金都房产集团的前身是浙江金都房地产开发有限公司，1994年以杭州城西蒋村的30,000平方米起步，先后成功开发了金都花园、金都新城等楼盘。2000年开始多项目运作，开发了金都华庭、金都雅苑、金都富春山居等新型楼盘。9年来，金都房产从单一的房产开发建设，向物业管理、酒店、建材等相关产业发展，现在成立集团公司进行经营。

四、土地市场近况

全国  2003年始，全国治理整顿土地市场秩序工作将全面展开。将从2月到7月，集中半年时间，在全国开展以强化土地法制观念、落实制度建设、促进管理到位、查处严重扰乱土地市场秩序行为为重点的自查自纠活动。
北京  北京市土地整理储备中心与北京化工厂于1月10日签订土地使用权收购合同，计划于2003年第一季度将位于CBD东面边沿地块投放到市土地交易市场公开交易。此次收购的土地位于北京市朝阳区广渠路15号，属CBD东南边沿地区，紧邻东四环路，土地面积达22.70公顷。
天津  2003年天津市在土地市场管理方面制定新的指标。土地入市交易率达100%，凡出让土地要全部进入土地有形市场规范交易。土地有偿使用率达100%，凡国土资源部《划拨用地目录》外的用地要全部有偿使用。经营性土地招标、拍卖、挂牌率达100%，要完全符合国土资源部的方案和国家的要求。政府土地出让金收益2003年力争实现增长率达100%。
上海  2003年全面实行经营性土地招标拍卖制度，土地协议出让于2003年终止，对于历史遗留问题要在2002年内基本完成。2002年年底上海土地交易数量飙升，2002年年底的几个月被房地产开发商视为以协议方式获取土地的最后晚餐。
广州  2003年广州市国土房管局将加大清理闲置土地的力度，在2002年对过期且没有前期投入的闲置土地进行清理的基础上，2003年将对虽有投入、但已停工且过期的建设用地进行清理。广州市国土房管局将完成《广州市闲置土地处理办法》的修订工作，并落实好拆迁地块的跟踪检查，减少拆建烂尾工程。广州市预计在两年内彻底解决广州市老城区内的房屋拆迁遗留问题。同时，广州市国土房管局亦将加快对存量土地的消化，适度增加新增开发项目。

深圳  2003年深圳市将严格控制土地开发供应规模，全年土地供应量将控制在1,200万平方米以内。
重庆  为进一步加强土地市场的运行和管理，加大市场配置土地资源的力度，从2003年1月１日起，重庆将对房地产、商业性经营土地供应实行总量控制制度。

表1— 2003年01月全国各大城市土地出让情况

	地块
	土地面积（平方米）
	容积率
	土地用途
	中标单位
	使用年限(年)
	中标总地价(万元)
	备注

	天津
	
	
	
	
	
	
	

	津西解2002-082号
	23293.90
	——
	住宅
	天津市福盈置业有限公司
	70
	5180
	高出起拍价980万元

	深圳
	
	
	
	
	
	
	

	K407-0005
	5156.60
	1.60
	住宅
	深圳市海俊实业有限公司
	70
	90
	已完成主体工程，按现状转让

	G03316-1（2）
G03609-25
	111958.00
	≤1.00

≤1.52
	商住
	深圳市万科房地产有限公司
	50/70
	8970
	——

	H410-0022
	3034.00
	≤1.70
	住宅
	中房集团南方置业有限公司
	70
	1025
	——

	南京
	
	
	
	
	
	
	

	鼓楼区中山北路279号地块
	17986.30
	5.00
	商业/金融/办公
	江苏运通房地产开发有限公司
	50
	15600
	——

	聚宝山地块
	497076.50
	——
	住宅
	江苏阳光置业发展有限公司
	70
	91100
	高出底价2.61亿元

	NO.2002G25
	25444.58
	——
	——
	宁波永大集团有限公司
	——
	16700
	高出底价6700万元

	NO.2002G26
	5458.00
	——
	——
	南京天晴房地产开发有限公司
	——
	370 
	——

	NO.2002G27
	13543.50
	——
	——
	常州高宏房地产开发有限公司
	——
	25400
	高出底价4800万元

	NO.2002G28
	33765.80
	——
	——
	南京华德美居购物中心有限公司
	——
	1857 
	——


资料来源：天津市土地交易中心、深圳市规划及国土资源局、南京市国土资源局
表2— 2003年01月全国各大城市土地出让公告

	地块
	出让方式
	土地面积（平方米）
	土地性质
	使用年限（年）
	容积率
	现状
	开标时间

	北京
	
	
	
	
	
	
	

	中关村海淀欣苑III-2、III-3地块
	挂牌
	18800.00
	商务写字楼
	50
	III-2≤5.70
III-3≤4.80
	地上有建筑物
	2003年02月17日起

	上海
	
	
	
	
	
	
	

	浦东新区川沙镇43街坊13
	招标
	68441.00
	居住
	70
	——
	——
	2003年04月22日

	浦东新区曹路镇民建村29宗
	招标
	28139.00
	居住
	70
	——
	——
	2003年04月15日

	闵行区地块
	招标
	41260.00
	商业
	40
	——
	——
	2003年04月18日

	深圳
	
	
	
	
	
	
	

	G07202-2
	挂牌
	99204.00  
	工业用地
	50
	——
	地面种有树苗、无建筑物、有一较深排洪沟由竞买方负责办理
	2003年02月26日止

	Ｔ402-0078
	招标
	70000.00
	酒店用地
	50
	——
	——
	2003年01月16日止

	杭州
	
	
	
	
	
	
	

	02号位于余杭区塘栖路
	挂牌
	47428.54
	商住用地
	40/70
	≤1.60
	——
	2003年02月28日

	厦门
	
	
	
	
	
	
	

	思明区同文顶、鹭江道东北侧
	招标
	8978.91
	酒店、商业
	40
	1.90
	——
	2003年03月05日止

	珠海
	
	
	
	
	
	
	

	斗门平沙镇迎雁东街180号
	招标
	191.96
	商住用地
	40
	——
	地上有建筑物
	2003年01月21日

	斗门白蕉镇东湖村用地
	招标
	291.37
	住宅用地
	70
	——
	地上有建筑物
	2003年01月21日

	斗门区白藤大闸西侧
	招标
	10569.40
	工业用地
	50
	——
	地上有建筑物
	2003年01月21日

	斗门南水船厂用地
	招标
	4908.60
	工业用地
	50
	——
	地上有建筑物
	2003年01月21日


资料来源：北京市土地储备中心、上海市土地资源与房屋管理局、深圳市规划及国土资源局、杭州市土地管理局、厦门市土地房产管理局、珠海市建设工程商用土地交易中心
五、房地产整体市场

全国  随着房地产消费和投资将进行调整的发展趋势，预计2003年中国房地产投资增长率在25%左右。并且随着2003年国家将重点加快中低收入阶层的住房建设，尤其是经济适用房的建设，预计2003年全国房地产销售价格增长的幅度将有所回落。
北京、上海加快中低档住宅的建设  2003年北京市继续加快经济适用房的建设，上海市开始关注中低价房的建设，并采取相应配套措施，让更多的普通市民提高和改善居住水平。
天津  2003年1月全市销售房屋11,654套，实现销售面积达97.88万平方米，销售金额达22.56亿元，分别比去年同期增长42.10%、61.00%和82.80%。商品房市场日益活跃，商品房平均销售价格不断攀升，2003年1月份商品房平均售价比去年同期增长8.80%。个人购房占到商品房总销量的98.50%。

深圳  1月份深圳市房地产需求强劲，商品房现楼及楼花销售面积达75万平方米，同比去年增长56.00%。
表3— 2002年12月份全国各大城市房地产整体情况

	城市
	房地产投资额(亿元)
	新开工面积(万平方米)
	竣工面积(万平方米)
	  销售面积(万平方米)
	销售给个人(万平方米)
	个人购房比例(%)
	销售额(亿元)

	商品房
	
	
	
	
	
	
	

	全国
	1508.35
	8584.04
	16252.15
	9889.93
	——
	——
	2185.38

	北京
	200.27
	1104.40
	1270.40
	790.20
	——
	——
	420.52

	天津
	48.76
	——
	——
	——
	——
	——
	35.83

	上海
	33.70
	——
	——
	——
	——
	——
	128.74

	重庆
	76.25
	——
	——
	——
	——
	——
	85.54

	南京
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	住宅
	
	
	
	
	
	
	

	全国
	861.78
	6576.17
	12888.48
	8497.08
	7901.03
	92.99
	1698.39

	北京
	91.99
	796.68
	999.01
	731.75
	723.05
	98.81
	360.13

	天津
	25.46
	98.97
	197.01
	116.00
	——
	——
	29.74

	上海
	11.70
	379.77
	335.39
	185.85
	181.20
	97.50
	98.38

	重庆
	26.02
	362.38
	633.27
	434.87
	404.01
	92.90
	56.67

	南京
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——


数据来源：国家统计局、北京市统计局、南京市统计局

六、全国各大城市房地产市场热点透视

北京  自从中国加入WTO后，许多国际零售业、娱乐业、家居业、餐饮业等商家纷纷加快进军中国市场的步伐，一些新兴的商业类型推动了国内商业营业类物业的发展。随着外资商家的不断涌入，2003年将有大批新型的商业房地产物业出现，如SHOPPING MALL、OUTLET STORE(工厂直销店)、各类零售超市、特色商业街等，商业房地产的开发将迅速升温。北京已经计划在中关村、亦庄兴建两个大型SHOPPING MALL。

天津  2003年1月1日始，天津将全面实行商品房网上销售管理。天津房地产开发企业申领商品房销售许可证，必须办理网上销售手续，将所有待售商品房信息输入系统，获得批准后方能上市销售。并且广大消费者也可以直接在网上查到已销售的房源的基本资料。该系统的建立，将规避房地产市场交易过程中存在的较多违法、违规行为，增加市场的透明度，促进房地产市场更加健康地发展。
上海  上海市将于2003年3月1日起，取消国有土地上的商业、旅游、娱乐、金融、服务业、商品房等各类非居住房屋的租售对象限制，陆续实现各类非居住房屋内外销房的并轨。非居住房屋租售对象的放开，将降低国外公司到上海投资的门槛。内外销并轨后，投资者对办公场所写字楼将有更多的选择余地。同时商业、旅游等房屋的并轨，将降低外商投资公司的商务成本，将吸引较多的国外投资者到上海投资，进而加快上海经济的整体发展。
重庆  2003年重庆市中心城区与近郊区的房地产开发将表现各异。中心城区仍将是住宅市场开发的热点区域，但随着中心城区用地的减少，中心区房地产项目规模较小。市中心区的解放碑、五黄路等片区，较多中小楼盘纷纷开工建设。近郊区拥有良好的环境资源、较高的性价比，加上不断改善的交通，促使近郊区房地产市场日趋活跃。目前渝北片区的人和、回兴、两路镇等区域房地产发展迅速。南方集团和重庆渝海实业总公司已分别在回兴征地67万平方米和20万平方米，南方美镇亦即将推出。并且，随着金开大道的通车，大规模的开发即将启动。
    
广州  地铁二号线带动广州新商圈的形成。地铁二号线从老城区延伸至白云、海珠两区，促使此两区房地产的快速发展。尤其是地铁二号线经过的三元里、白云机场、江南大道至赤岗一带，人口密集，对房地产需求较大，房地产发展前景较好。因此，新的商业圈将在此形成，其中江南大道商业圈受惠最大。

深圳  自2003年1月27日零时起在皇岗口岸实行24小时通关。该项措施将给深圳市商业、房地产业、旅游业等带来较大的动力，同时将进一步提升口岸商圈的消费力。主要受皇岗口岸片区以外销楼盘为主，同时加上香港西铁与深圳地铁皇岗总站的动工、皇岗自身的景观等因素的影响，全日通关实施后，黄岗口岸将成为港人北上置业的焦点之一。
南京  2003年起，南京新楼盘采用新的计价办法，取消了9类“代收费用”项目，新办法将其归并到现行五大成本中，包括土地征用及拆迁补偿费、前期工程费、房屋建筑安装工程费、附属公共配套设施费、公共基础设施费。同时，新办法对商品房买卖双方需支付的范围作了更明确的规定，从而遏制了商品房乱开价、乱收费的行为。另外，新办法规定，开发商可在基准价格基础上上下浮动其销售价格，普通住宅商品房价格的上浮幅度最高不得超过5%，经济适用住房价格的上浮幅度最高不超过3%，下浮幅度不限。2003年新办法的实施，将进一步规范商品房销售价格行为，将抑制商品房销售过程中的乱收费现象，进而保护消费者的合法权益，刺激消费者的消费热情。
七．各类物业市场情况列表

1、 典型成交个案

表4— 2003年01月全国各大城市住宅一级市场典型成交个案情况

	物业名称
	位置
	建筑面积

（万平方米）
	销售价格

（元/ 平方米）
	物业管理费

（元/ 平方米·月）
	物业特征

	
	
	
	
	
	装修情况
	设计风格
	销售诉求点

	北京
	
	
	
	
	
	
	

	欧园北欧印象
	宣武广外南马连道80号
	12.70
	5600
	不超过2.30
	毛坯房
	——
	定位为中高档社区

	风度柏林
	朝阳区西大望路26号
	20.00
	6300
	——
	毛坯房
	德式
	——

	天津
	
	
	
	
	
	
	

	富邦花园
	河西区大沽路与金华道
	5.50
	4200
	——
	毛坯
	——
	——

	浩天·天娇源
	南开迎水道2号
	19.00
	4600
	2.00
	毛坯
	——
	——

	上海
	
	
	
	
	
	
	

	汇贤居
	长乐路801号
	6.30
	USD2500
	——
	精装修
	——
	——

	第九城市
	锦绣路300号
	20.00
	6700
	——
	——
	——
	新鲜生活每一天

	重庆
	
	
	
	
	
	
	

	竞地·溯源居
	南岸区四公里
	11.00（一期）
	2800
	——
	毛坯
	花园社区
	让生活更纯粹

	广州
	
	
	
	
	
	
	

	华南新城(南期)
	番禺大桥东侧
	总占地210.00
	3000~5000
	2.00
	600元/平方米
	——
	江山湖泊共同拥有

	翠城花园(23、24栋)
	昌岗路宝岗大道交界处
	总59.00
	3800
	1.20
	400元/平方米
	——
	大型绿色社区

	深圳
	
	
	
	
	
	
	

	润华苑
	福田
	2.20
	5700
	——
	毛坯
	——
	——

	仙湖山庄


	罗湖区仙湖路
	3.87
	别墅：16000 

花园洋房：6500
	别墅：5.50

洋房：3.80
	准现楼
	美式
	纯木质美版别墅

	南京
	
	
	
	
	
	
	

	天地新城·天枢座
	江宁金盛路
	      20.00
	2450
	——
	毛坯
	——
	春闹枝头

	华侨城
	浦口区大桥北路1号
	占地18.00
	1800
	——
	毛坯
	——
	享受长江北岸的明天

	杭州
	
	
	
	
	
	
	

	湖墅嘉园
	拱墅区
	10.00
	5200
	未定
	毛坯房
	水岸景观住宅
	我家住在运河边

	名城·左岸花园
	拱墅区
	20.00
	4300
	未定
	毛坯房
	较好
	人生是河，幸福是岸

	厦门
	
	
	
	
	
	
	

	祥瑞人家
	湖里区
	     3.50
	     2800
	——
	毛坯
	——
	——

	亿力音乐花园
	开元区
	   约9.00
	    4500
	——
	毛坯
	——
	——


资料来源：根据北京、天津、上海、重庆、广州、深圳、南京、杭州、厦门中原研究部提供的资料整理所得

表5— 2003年01月全国各大城市商铺典型成交个案情况

	物业名称
	位置
	建筑面积

（万平方米）
	销售价格

（元/ 平方米）
	租金

（元/ 平方米·月）
	物业管理费

（元/ 平方米·月）
	物业特征

	
	
	
	
	
	
	装修情况
	设计风格
	销售诉求点

	上海
	
	
	
	
	
	
	
	

	崇光百货
	静安寺
	——
	50000
	——
	——
	——
	——
	——

	大洋百货
	南京西路
	——
	37000
	——
	——
	——
	——
	——

	重庆
	
	
	
	
	
	
	
	

	协信·黄金海岸
	江北区观音桥
	3.00
	30000
	200.00
	——
	毛坯
	现代时尚
	地段、品牌

	广州
	
	
	
	
	
	
	
	

	正佳商业广场
	天河区天河路以南
	42.00(商场30.00)
	——
	——
	——
	——
	——
	首席中央休闲MALL

	深圳
	
	
	
	
	
	
	
	

	骏庭名园首层
	宝安南路
	4.02
	——
	72.00
	88.00
	带装修
	现代
	酒点式公寓的服务

	太古购物广场
	深圳南山深南大道旁
	占地：2.04
	20000 
	——
	——
	——
	——
	——

	南京
	
	
	
	
	
	
	
	

	亚泰广场
	洪武路38号正洪大厦裙楼1楼
	——
	30000
	——
	——
	——
	——
	华丽新街口

	杭州
	
	
	
	
	
	
	
	

	广宇·河滨商业广场
	下城区
	6.00
	46000起
	——
	——
	——
	——
	——


资料来源：根据上海、重庆、广州、深圳、南京、杭州中原研究部提供的资料整理所得
表6— 2003年01月全国各大城市写字楼典型成交个案情况

	物业名称
	位置
	建筑面积

（万平方米）
	销售价格

（元/ 平方米）
	租金

（元/ 平方米·月）
	物业管理费

（元/ 平方米·月）
	物业特征

	
	
	
	
	
	
	装修情况
	设计风格
	销售诉求点

	北京
	
	
	
	
	
	
	
	

	国际投资大厦
	阜成门北大街
	14.71
	15000
	——
	——
	粗装修
	——
	——

	太平洋国际大厦
	海淀三四环间知春里
	6.00
	15888
	——
	——
	精装修
	——
	——

	上海
	
	
	
	
	
	
	
	

	均瑶国际广场
	肇嘉浜路、东安路
	8.00
	USD1590~1750
	——
	——
	——
	——
	——

	致远大厦
	斜土路、打浦路
	约3.00
	8000~9000
	——
	——
	——
	——
	——

	重庆
	
	
	
	
	
	
	
	

	希尔顿大厦
	重庆两路口中山三路
	10.04
	5200
	——
	——
	精装修
	——
	——

	德艺大厦
	渝中区人民公园旁
	3.00
	3780
	——
	5.50
	毛坯
	——
	——

	深圳
	
	
	
	
	
	
	
	

	福建兴业银行大厦
	福田
	4.45
	11500
	——
	28.00（含空调）
	——
	——

	创展中心
	福田五洲滨馆西
	4.79
	——
	68.00
	 ≥10层：3.80（不含空调）

<10层：21.50（含空调）
	现代时尚
	中心区边缘中高档写字楼

	杭州
	
	
	
	
	
	
	
	

	同方财富大厦
	下城区
	3.00
	8000
	——
	5.00
	——
	——
	——

	大华·星河商务大厦
	上城区
	2.00
	7300
	——
	——
	——
	——
	——


资料来源：根据北京、上海、重庆、深圳、杭州中原研究部提供的资料整理所得

2、 区域市场动态

表7— 2003年01月全国各大城市住宅区域市场情况
	城市/区位
	平均售价（元/ 平方米）
	环比上月（%）
	平均租金
（元/ 平方米·月）
	环比上月（%）
	典型租期（年）
	免租期（月）

	北京


	中心区
	西城区
	35000
	——
	——
	——
	——
	——

	
	宣武区
	5980
	——
	——
	——
	——
	——

	
	崇文区
	8500
	——
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	朝阳区
	6916
	——
	——
	——
	——
	——

	
	海淀区
	4115
	——
	——
	——
	——
	——

	
	丰台区
	4123
	——
	——
	——
	——
	——

	郊区
	昌平区
	3440
	——
	——
	——
	——
	——

	
	通州区
	2694
	——
	——
	——
	——
	——

	上海

	中心区
	黄浦/静安/卢湾区
	8955
	13.86
	36.00/57.00/72.00
	——
	——
	——

	次中心区
	徐汇区
	7810
	16.57
	52.00
	——
	——
	——

	
	浦东新区
	5924
	18.48
	59.00
	——
	——
	——

	
	普陀区
	5209
	9.78
	——
	——
	——
	——

	
	长宁区
	7648
	3.35
	77.00
	——
	——
	——

	
	虹口区
	5816
	14.04
	35.00
	——
	——
	——

	
	闸北区
	5009
	12.56
	——
	——
	——
	——

	
	杨浦区
	4619
	5.10
	——
	——
	——
	——

	城市边缘区
	松江区
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	
	闵行区
	4180
	7.48
	62.00
	——
	——
	——

	重庆

	中心区
	渝中
	3500
	9.38
	28.00
	12.00
	——
	——

	次中心区
	江北
	2100
	-4.55
	12.00
	0.00
	——
	——

	
	南岸
	1900
	-2.56
	16.00
	0.00
	——
	——

	
	沙坪坝
	2000
	5.26
	20.00
	11.11
	——
	——

	城市边缘区
	大渡口区
	1500
	1.35
	6.00
	0.00
	——
	——

	深圳

	中心区
	福田区
	6340
	-6.34
	35.00
	-2.78
	0.50
	——

	
	罗湖区
	5840
	-14.82
	29.00
	-1.70
	0.50
	——

	次中心区
	南山区
	4335
	0.02
	23.20
	3.11
	0.50
	——

	
	盐田区
	4020
	0.00
	17.00
	-2.86
	0.50
	——

	城市边缘区
	宝安/龙华
	3375
	-0.15
	19.50
	2.63
	1
	——

	
	布吉/龙岗
	3830
	0.00
	24.00
	-2.04
	1
	——

	郊区
	宝安区
	3320
	-6.03
	18.00
	0.00
	1
	——

	
	龙岗区
	3210
	0.00
	17.50
	0.00
	1
	——

	南京
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	白下
	5750
	——
	——
	——
	——
	——

	
	鼓楼
	4518
	——
	——
	——
	——
	——

	
	玄武
	4400
	——
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	雨花
	3800
	——
	——
	——
	——
	——

	
	建邺
	4025
	——
	——
	——
	——
	——

	
	秦淮
	3400
	——
	——
	——
	——
	——

	城市边缘区
	下关区
	2588
	——
	——
	——
	——
	——

	
	江宁区
	2208
	——
	——
	——
	——
	——

	
	栖霞
	2800
	——
	——
	——
	——
	——

	郊区
	浦口区
	1900
	——
	——
	——
	——
	——

	杭州

	中心区
	上城区
	5200~5400
	0.00
	——
	——
	——
	——

	
	下城区
	5780~5800
	0.00
	——
	——
	——
	——

	
	西湖区
	4800~5100
	1.00
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	拱墅区
	4800~4900
	0.00
	——
	——
	——
	——

	
	江干区
	3200~3500
	0.00
	——
	——
	——
	——

	
	滨江区
	4100~4300
	1.00
	——
	——
	——
	——

	城市边缘区
	萧山区
	3200~3600
	1.00
	——
	——
	——
	——

	
	余杭区
	3100~3500
	0.00
	——
	——
	——
	——

	珠海
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	老香洲
	3672
	-6.80
	——
	——
	——
	——

	
	吉大
	4260
	-6.37
	——
	——
	——
	——

	
	拱北
	3383
	1.74
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	新香洲
	2800
	-4.43
	——
	——
	——
	——

	
	前山
	2560
	-7.87
	——
	——
	——
	——

	厦门
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	——
	3917
	——
	15.00~22.00
	——
	——
	——

	次中心区
	——
	3830
	——
	7.00~20.00
	——
	——
	——

	城市边缘地区
	——
	3158
	——
	7.00~18.00
	——
	——
	——

	郊区
	——
	2067
	——
	6.00~12.00
	——
	——
	——


注：销售价格为住宅一级市场价格；

资料来源：根据北京、上海、重庆、深圳、南京·、杭州、珠海、厦门中原研究部提供的资料整理所得

表8—2003年01月全国各大城市写字楼区域市场情况
	城市/区位
	平均售价

（元/ 平方米）
	环比上月（%）
	平均租金

（美元/ 平方米·天）
	典型租期（年）
	典型免租期（月）

	北京
	
	
	
	
	
	

	中心区
	建国门商圈
	——
	——
	0.80
	——
	——

	次中心区
	国贸商圈
	——
	——
	0.84
	——
	——

	
	金融街商圈
	——
	——
	0.73
	——
	——

	
	中关村商圈
	——
	——
	0.69
	——
	——

	
	燕莎商圈
	——
	——
	0.69
	——
	——

	
	东二环商圈
	——
	——
	0.63
	——
	——


表8—2003年01月全国各大城市写字楼区域市场情况
	城市/区位
	平均售价

（元/ 平方米）
	环比上月（%）
	平均租金

（美元/ 平方米·天）
	典型租期（年）
	典型免租期（月）

	上海
	

	中心区

	徐家汇
	——
	——
	0.45
	——
	——

	
	人民广场
	——
	——
	0.56
	——
	——

	
	小陆家嘴
	——
	——
	0.76
	——
	——

	
	淮海路
	——
	——
	0.67
	——
	——

	
	南京西路
	——
	——
	0.65
	——
	——

	次中心区
	虹桥开发区
	——
	——
	0.47
	——
	——

	重庆

	中心区
	渝中
	5800
	3.57
	0.24
	1
	3

	次中心区
	江北
	4000
	-2.44
	0.12
	1
	3

	
	南岸
	3600
	-5.26
	0.11
	1
	3

	
	沙坪坝
	4200
	5.00
	0.14
	1
	3

	城市边缘区
	大渡口区
	2500
	4.17
	0.06
	1
	3

	深圳
	
	
	
	
	
	

	中心区
	国贸商圈
	12000
	-4.00
	0.32
	1
	3

	
	蔡屋围商圈
	15000
	3.02
	0.40
	1
	3

	
	华强北商圈
	9000
	-0.50
	0.28
	1
	3

	次中心区
	南油片区
	6000
	-3.61
	0.18
	1
	3

	
	南头片区
	5500
	-1.87
	0.16
	1
	3

	
	蛇口片区
	7500
	0.00
	0.24
	1
	3

	杭州

	中心区
	上城区
	8820~8860
	0.00
	——
	——
	——

	
	下城区
	8900~10000
	0.00
	——
	——
	——

	
	西湖区 
	  9000~9100
	1.00
	——
	——
	——

	次中心区
	拱墅区
	  6300~6500
	0.00
	——
	——
	——

	城市边缘区
	萧山区
	 4300~4500
	2.00
	——
	——
	——

	珠海

	中心区
	吉大
	——
	——
	0.24
	——
	——

	
	老香洲
	——
	——
	0.12
	——
	——

	
	拱北
	——
	——
	0.16
	——
	——

	次中心区
	新香洲
	——
	——
	0.14
	——
	——


注：销售价格为写字楼一级市场价格； 

资料来源：根据北京、上海、重庆、深圳、杭州、珠海中原研究部提供的资料整理所得

表9— 2003年01月全国各大城市商铺区域市场情况
	城市/区位
	平均售价

（元/ 平方米）
	环比上月（%）
	平均租金

（元/ 平方米·月）
	环比上月（%）
	典型租期（年）
	典型免租期（月）

	上海

	中心区
	徐家汇
	33726
	——
	——
	——
	——
	——

	
	淮海中路
	
	
	
	
	
	

	
	南京东路
	
	
	
	
	
	

	
	南京西路
	
	
	
	
	
	

	次中心区
	四川北路
	19411
	——
	——
	——
	——
	——

	
	五角场
	
	
	
	
	
	

	
	上海不夜城
	
	
	
	
	
	

	城市边缘区
	——
	10000
	——
	——
	——
	——
	——

	重庆

	中心区
	渝中区
	45000
	0.00
	420.00
	-17.65
	1
	0

	次中心区
	沙坪坝区
	32000
	-13.51
	220.00
	10.00
	1
	0

	
	南岸区
	30000
	-3.23
	160.00
	-11.11
	1
	0

	
	江北区
	31000
	-6.06
	160.00
	-11.11
	1
	0

	深圳
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	东门
	30200
	0.00
	925.00
	-2.63
	——
	——

	
	华强北
	25050
	0.02
	125.00
	0.00
	——
	——

	次中心区
	南新路
	15000
	-0.15
	200.00
	0.00
	——
	——

	
	八卦岭
	18000
	0.00
	150.00
	——
	——
	——

	杭州

	中心区
	上城区
	20000~21000
	0.00
	——
	——
	——
	——

	
	下城区
	22000~25000
	1.50
	——
	——
	——
	——

	
	西湖区
	13500~14500
	1.00
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	拱墅区
	12000~13000
	0.00
	——
	——
	——
	——

	城市边缘区
	萧山区
	8000~9500
	0.00
	——
	——
	——
	——

	珠海
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	老香洲
	12538
	-11.11
	——
	——
	——
	——

	
	吉大
	13250
	-6.49
	——
	——
	——
	——

	
	拱北
	9660
	-11.85
	——
	——
	——
	——

	次中心区
	新香洲
	7900
	-0.91
	——
	——
	——
	——

	
	前山
	7750
	-3.64
	——
	——
	——
	——

	厦门
	
	
	
	
	
	
	

	中心区
	——
	14453
	——
	45.00~200.00
	——
	——
	——

	次中心区
	——
	12665
	——
	32.00~160.00
	——
	——
	——

	城市边缘
	——
	10562
	——
	25.00~150.00
	——
	——
	——

	郊区
	——
	4081
	——
	15.00~28.00
	——
	——
	——


注：销售价格为商铺一级市场价格；

资料来源：根据上海、重庆、深圳、杭州、珠海、厦门中原研究部提供的资料整理所得
八．新近出台的政策

表10— 2003年01月全国各大主要城市新出台政策
	编号
	政策名称
	实施日期
	发布单位
	对房地产市场的影响

	1
	土地权属争议调查处理办法
	2003年03月01日
	国土资源部
	依法、公正、及时地做好土地权属争议的调查处理工作，保护当事人的合法权益，维护土地的社会主义公有制

	2
	关于清理各类园区用地 加强土地供应调控的紧急通知
	2003年02月18日
	国土资源部
	更加规范土地市场秩序，防止楼市动荡造成风险，加强土地供应调控，停止别墅类土地的供应

	3
	关于2002年度房地产经纪人执业资格考试合格标准有关问题的通知
	2003年01月29日
	人事部办公厅
	进一步规范房地产经纪人从业资格

	4
	妥善解决实施关闭破产的中央企业及中央下放地方企业拖欠职工住房公积金问题
	2003年02月20日
	建设部住房公积金监督管理司
	更好的解决职工住房公积金问题

	5
	关于对贯彻落实《住房公积金管理条例》和《国务院关于进一步加强住房公积金管理的通知》情况进行执法检查的通知
	2003年01月30日
	建设部住房公积金监督管理司
	加强公积金住房制度的管理

	6
	关于商品房销售有关问题的通知 
	2003年01月01日
	北京市国土资源和房屋管理局
	避免和解决商品房面积缩水、公摊面积纠纷、室内停车纠纷等

	7
	天津市商品住宅维修基金管理办法
	2003年01月01日
	天津市政府
	购买商品住宅要缴存共用部位、共用设施、设备维修基金

	8
	上海市房屋土地资源管理局关于商品房项目附属地下车库（位）租售问题的暂行规定
	2003年01月06日
	上海市房屋土地资源管理局
	保障了购房者的合法权益，进一步规范地下车库（车位）的转让行为

	9
	关于加强个人非居住用房出售、租赁行为税收管理工作的通知
	2003年01月09日
	上海市地方税务局
	进一步规范个人投资非居住用房市场，加强地方税收的征管工作

	10
	关于取消本市非居住房屋租售对象限制的通知
	2003年03月01日
	上海市房屋土地资源管理局
	全面建立开放、统一的商品房交易市场，以进一步改善投资环境，降低境内外投资者商务成本，积极推动房地产业的健康发展

	11
	关于推广使用“房地产信用信息管理系统”软件的通知
	2003年01月09日
	建设部信息中心
	将建设全国房地产信用档案系统，并且建立全国房地产管理基础信息数据库


资料来源：中国房地产信息网
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