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2007年深圳经历了一段最疯狂的岁月，房地产价格飞速上涨使之成为全国的焦点。中原领先指
数显示，与 2007年初相比，2007年 7月深圳市场的涨幅曾一度超过 50%。随后，受到信贷紧

缩的影响，市场急转直下。2008 年 3、4 月份，成交量有所上升，似乎市场出现了回暖迹象。

那么深圳市场是否真正步入回暖期了呢？上海是我国唯一经历过市场调整期的城市，深圳所发

生的这一切与 2005年 3月以来的上海市场颇有几分相似，我们将通过和上海的综合对比，分析

深圳市场的未来走势。 

（一） 二手房市场步入调整 

（二） 市场调整的主要因素 

（三） 市场恢复的两大条件 

（四） 恢复尚待时机 尚需时日 
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二手房市场步入调整 

1、最高点前的疯狂岁月 

比较上海和深圳在到达最高点前的 10个月数据，我们发现在价格上升的过程中，两个城市

表现出下面几个主要特征： 

价格飙升：在接近最高点的 10个月内，两个城市的房地产市场价格都表现出近乎癫狂的状

态，房地产价格已前所未有的速度上涨，个别楼盘的价格甚至在这短短的时间内翻了一倍。 

成交量放大：在价格飞涨的过程中，亦伴随着成交量的增加，两个城市在价格达到最高点前

的一段时间里，成交量也几乎同时达到了历史的顶峰。2005年 3月，上海二手住宅成交面

积达 218万平方米；深圳也在 2007年 3月份之后连续 4个月二手住宅成交量超过 100万
平方米。 

投资过剩：根据中原调查，2005年初时，上海的全市投资比例已经接近 50%，个别楼盘甚

至高达 70-80%；2007年上半年深圳市场投资比例也已经高到 50%，部分区域可能更高。 

2、下跌过程中的共性 

和上涨的过程相比，价格的下降过程则要缓慢的多，反映出市场双方在调整的关口所表现出

来的博弈过程。投资者在价格下跌的时候并不会轻易降价出手，这一点在深圳市场表现尤其
明显。根据中原监测，2007年深圳二手市场从 7月份起成交量就大幅萎缩，而价格的明显

下滑直到 9月份才表现出来。 

价格逐步下跌：从下跌的速度上看，两个城市基本上都以月均 1%的速度在逐步下跌。 

成交量大幅萎缩，投机者被挤出：上海在价格下跌的过程中，成交量最低的时候仅为高峰时
期的 30%左右；深圳市场的成交量萎缩则更加严重，最低时仅为高峰时期的 20%。 

图 A：中原领先指数，二手住宅价格走势对比（上海、深圳） 
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表 A：两城市转折点前房价涨幅对比 
城市 时间段 中原领先指数 累计涨幅 月均涨幅 
上海 2004.05–〉2005.03 100–〉132 32% 3.2% 
深圳 2006.10–〉2007.07 154–〉233 51% 5.1% 

数据来源：中原（中国）地产研究中心 
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表 B：转折点后房价下跌对比 

城市 时间段 中原领先指数 累计涨幅 月均跌幅 
上海 2005.03–〉2006.03 132–〉114 -14.0% -1.1% 
深圳 2007.09–〉2008.04 236–〉219 -7.1% -1.0% 

数据来源：中原（中国）地产研究中心 

表C：转折点时两地市场主要特征 

 市场情况 

上海： 
2005年 3月前 

l 2004下半年到 2005年初，市场经历了前所未有的快速增长。2005年一季度上海市一手房价环比增幅达 19.1%，成为
全国 35个大中城市第一。 

l 投机成分过高，根据市房地局抽样调查，投资比例高达 50%。 
深圳： 
2007上半年 

l 丛 2006年底到 2007年上半年，深圳房地产市场几近疯狂，房价飞速上涨，2007上半年一手房价格同比上涨超过 50%。 
l 中原调查显示，2007年上半年深圳市场投资比例超过 25%,个别楼盘甚至超过 40%。 

资料来源：中原（中国）地产研究中心 

市场调整的主要因素 

表面上看，市场虽然都是受宏观调控影响而调整，然而究其发生转折的原因却又十分微妙，

既有共同之处，又存在着差异。 

1、两大市场因素 

通过表 C，我们发现“价格的疯狂飙升”和“投资成分的过重”这两点是直接导致房地产
市场下跌的重要因素。 

根据供求关系理论，价格上升会导致供给上升而需求下降。房地产价格的快速上升使得市场

的有效需求迅速缩小，市场缺乏有效的需求支撑，在宏观调控的作用下，出现调整在所必然。 

而投资需求过重，一方面掩盖了市场真实需求的不足，另一方面又造成了价格的快速上涨，
进一步降低有效真实需求。 

2、宏观调控政策的诱因 

上海：营业税/限转按揭 

2005年上海市场的下调，其主要诱因是全国范围内首次拉开针对需求层面的宏观调控序幕。

3月，温总理第一次公开表达了政府对不断攀升的房地产价格的深切忧虑。在当时，政府首

次针对房地产市场的需求实施调控，其调控信号所引起的市场反应十分强烈。而作为宏观调

控重点区域长三角的领头城市，上海受到的影响则是首当其冲。 

在中央调控方针和地方具体措施的配合作用之下，上海二手房市场迅速降温，市场成交量跌

至最低，房地产价格也随即下降。 

深圳：信贷紧缩 

信贷紧缩政策其手段仍是针对需求层面进行调控，而所产生的效果也最为直接和明显。在政
策的作用之下，全国各地二手市场普遍受到影响，价格飞涨和投机过重的深圳在此番调控下

所受到的影响也最大。 
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2007年 8月，建行深圳分行暂停个人房贷业务，华夏银行将所有住房按揭贷款的首付比例

上调至四成，其他多数银行也有不同紧缩措施。根据中原调查，由于银行紧缩的信贷政策，

致使无法取得贷款而取消合同或追加首期的个案大幅上升。有近 3 成个案无法取得贷款，
而剩下 7成中即使取得贷款，其贷款总额也普遍下降 2-3成，对购房者的影响巨大。中原估

算，至少 5成以上的购买力遭到削弱，在此情况下，直接导致了市场成交量的大幅下降。 

市场恢复的两大条件 

在宏观调控对需求的打压之下，上海的房地产市场进入调整，但是其供给不足的问题依然存

在。自 2003年起，上海商品住宅用地出让面积逐年减少，由 2003年 2,800万平方米降至

2005年的不到 2,000万平方米，且供应主要集中于郊区，市中心供应更显不足。而国内流

动性过剩，较多的资金仍会投向房地产，综合来看，支撑市场向好的因素没有发生变化。 

仔细分析上海的量价走势图，在上海市场恢复的过程中，有两个必要条件：价格的回归；量
和时间的配合。这也正是导致市场下跌的两大市场因素的理性回归。 

1、价格的回归 

2005年 3月之后，经过长达一年时间的调整。中原领先指数显示，上海二手价格指数由最
高峰 132跌至 114点，跌幅达 14%。价格回归理性后，需求得到释放，2006年 3月后成交

量逐步恢复，市场亦保持平稳发展的态势。 

2、量和时间的配合 

从图 B上可以看出，2006，2007年前后两次 3月份季节性的成交量放大，促发了上海二手

房市场的两次转折。 

2006年 3月份，在经历一年的调整之后市场的成交量有所放大，自住型客户逐渐入市，随

后的成交量一直比较稳定，这对市场的恢复来带了不小的帮助，此后上海二手房市场价格开

始缓慢上升。在 2007年 3月份，市场成交量进一步放大，累积的刚性需求导致 2007年出

现新一轮的报复性上涨。 

图 B：上海二手住宅市场量价走势图 
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恢复尚待时机 尚需时日 

1、深圳价格继续走低 

中原领先指数显示，此番调整使深圳二手住宅价格跌幅为 7.1%。相比上海持续一年，累计

14%的跌幅，深圳价格下跌的幅度还算较小，深圳二手市场价格还存在一定下调压力。 

2008 年 4月，中原领先指数显示，深圳二手住宅价格指数为 219 点，环比下跌 1.2%。随

着成交量的放大，价格的跌幅更加显现，预计短期内价格仍将继续走低。 

2、观望氛围依然浓厚 

目前的深圳市场，2008年 3月份之前的成交量一直处于较低水平，3，4月份适逢季节性的
因素，成交量有所恢复，自住型客户逐步入市，但是市场的观望氛围依然浓厚。2008 年 3

月在价格逐步回调的情况下，成交量有所放大，但 4 月份并没有延续 3 月的行情，成交量

环比下降 20%，全市二手住宅成交面积约 40万平方米。 

根据中原统计，目前的成交量水平仅为高峰时期的 40%左右。预计在后续的几个月里，市

场的观望情绪难有实质性改变，刚性需求的集中入市尚需时日。随着价格的进一步调整，虽

然成交量将会逐步释放，但仍将不会有太大的波动。 

3、市场恢复尚待时机和时日 

虽然目前深圳市场正在经历调整，但是供应不足和流动性过剩的问题依旧存在，情况与 2005

年的上海十分相似。2005年起，深圳土地出让面积连续下降，2007年上半年成交 22万平
方米，仅为 2004 年的 1/10。另一方面，政府的调控思路正在逐步由调控需求转向调整结

构。保障房、限价房政策先后推出，市场将一分为二：政策性和市场化，政府承担起其应有

的责任，而商品房市场也进一步完善。因此我们有理由相信，此番调整之后市场依旧看好。 

假设深圳市场的恢复会遵循类似上海的规律，两大条件的满足必不可少。但深圳目前的状况
尚无法为回暖提供有利条件，调整仍将继续。持续稳定的成交量将有助于价格的稳定和恢复，

如果市场延续目前的趋势，预计第 3季度的季节性因素将有助于深圳二手市场的企稳回升。 

图C：深圳二手住宅市场量价走势图 
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2. 房地产政策及影响 

n 闲置土地处置将成 2008年土地督察重点 

国家土地督察上海局 4月 29日在上海揭牌，其督察范围涵盖上海、浙江、福建三省市和宁
波、厦门两个计划单列市。2008年，上海局将加强对国家宏观调控政策落实情况的督察，

并扩大建设用地审批事项的督察范围。未来土地管理工作将重点探索建立共同责任机制、激

励约束机制、土地管理控制、参与宏观调控机制和土地管理长效机制。 

同日国土资源部下发《2008年国家土地督察重点工作安排的通知》，根据《通知》，2008年

国家土地督察将开展重点地区批而未供和闲置土地处置、土地出让制度实施、供地政策执行
情况等督察。国家土地督察重点工作之一，将是督促地方政府逐案做好土地执法百日行动案

件的后续处理工作，确保未批先用整体性处理意见落实到位。 

n 房企按不低于 20%利润标准预缴税 

国家税务总局 4 月 16 日发布《关于房地产开发企业所得税预缴问题的通知》，对房地产开
发企业所得税预缴问题做出明确规定，要求各地区的住宅（非经济适用房）的预售收入，按

照预计利润率不低于 20%的标准预缴企业所得税，自 2008年 1月 1日起执行。相对以往，

新政策变化不大，只是更加明确和规范，对房地产开发企业运营不会造成太大影响。 

n 存款准备金率 2008年第 4次上调 

中国人民银行于 4月 16日宣布，从 4月 25日起，上调存款类金融机构人民币存款准备金
率 0.5个百分点，这是央行今年以来第 3次使用这一货币政策工具，再次印证了紧缩性的货

币政策和财政政策没有改变。随后，央行于 5月 12日再次宣布，从 5月 20日起，伤条存

款类金融机构人民币存款准备金率 0.5个百分点，调整后的存款准备金率水平为 16.5%。虽

然央行本次提高存款准备金率主要是为了继续加强对银行体系的流动性管理，抑制通货膨胀
过快增长，但势必会导致房地产行业的贷款规模进一步紧缩，对楼市会产生直接影响。 

n 北京公布 2009年住房建设计划 

4 月 23 日，北京市建委发布《北京市 2009年住房建设计划》，根据计划，2009 年北京市

将新建廉租房、经济适用房、限价房等政策性住房 1,230万平方米，总面积占新建住房总量
的 40%以上，计划新建商品房 1,600 万平方米。同时，北京市建委表示要加强政策性租赁

住房建设，并加紧研究相关政策，基本定位为“租金较低，适用范围为刚毕业的大学生、外

来创业人才等”。 

表 1  2008年 04月全国各大主要城市新出台政策 
编号 政策名称 颁布日期 实施日期 颁布单位 对房地产市场的影响 

01 
《关于规范房屋登记费
收费标准等有关问题的
通知》 

08-04-15 08-05-01 
国家发展改革委 
财政部 

对各地有关房屋登记收费规定进行全国统一，旨在规范房屋
登记收费行为，保护权利人合法权益 

02 
《关于房地产开发企业
所得税预缴问题的通知》 

08-04-16 08-01-01 国家税务总局 
各地区房地产开发企业的住宅（非经济适用房）的预售收入，
按照预计利润率不低于 20%的标准预缴企业所得税 

08-04-16 08-04-25 
03 

《中国人民银行关于提
高人民币存款准备金率
的通知》 08-05-12 08-05-20 

中国人民银行 
紧缩性的货币政策和财政政策没有改变然，该举措将会导致
房地产行业的贷款规模进一步紧缩，对楼市会产生直接影响 

04 
《2008 年国家土地督察
重点工作安排的通知》 

08-04-29 08-04-29 国土资源部 闲置土地处置将成 2008年土地督察重点 

资料来源：中原（中国）地产研究中心根据公开资讯整理而得 
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3. 城市建设及行业动态 

（一） 城市建设 

n 上海：轨道交通 7号线全面铺轨 

4月 29日，上海轨道交通 7号线进入全面铺轨及机电安装阶段，预计 2008年底，7号线主

体将实现结构贯通，2009年底将全线通车并投入试运营。7号线全长 35公里，起点为宝山

区外环线陈太路，终点为浦东新区龙阳路芳甸路。建成后，将与全市已建及规划中的 14条
轨道交通线连接，其中 15座车站为两线以上换乘枢纽车站，并将贯穿宝山、普陀、静安、

徐汇及浦东五个行政区域。7号线的建设将大大缩减宝山与中心区域的距离，从而进一步拉

动宝山房地产市场的开发与建设。与此同时，此次建设投入 1.2亿元首次引入了一系列减震

措施，将大大降低对居民的干扰。 

n 天津：渤海围海造地工程开工 

天津市海洋局 4月 25日表示，渤海监视监测管理基地围海造地工程全面开工。该项目选址
永定新河口，天津海滨休闲旅游区内，占地 46公顷（全部为围海造地），总投资 8亿多元。

建设渤海基地是 2006年 1月，国家海洋局与天津市人民政府正式签署《关于天津海洋开发
与保护问题会议纪要》时的战略部署，目前渤海基地已经步入施工阶段。 

此外，4 月初国务院批准了《天津市海洋功能区划》（以下简称《区划》），为加强天津市海
域使用管理和海洋环境保护、促进海洋经济可持续发展提供了重要依据，明确了天津市未来

几年填海造陆的规模、用途和时序，为滨海新区未来发展提供了丰富的资源，为实现滨海新

区总体规划和落实各功能区的布局提供了保障。 

（二） 行业动态 

n 东南欧最大商业地产商 2亿美元进军中国 

东南欧最大商业地产开发商特克莫公司（Turk Mall）4月 9日宣布，携手国际综合集团菲巴
集团（FIBA Group）、中国家居连锁红星美凯龙共同投资开发其在中国第一个项目——沈阳

星摩尔，总投资额约 2亿美元。该项目位于原沈阳机床一厂地块，占地面积 10.8万平方米，
总建筑面积为 32.57万平方米，是集旅游、购物、休闲于一体的大型多功能生活广场，预计

最早在 2010年第一季度竣工营业。 

n 宝龙集团牵手美国喜达屋扩张 

4月 10日，宝龙集团与喜达屋集团正式签署合作协议约定，约定宝龙集团今后两年待开业

的青岛城阳、苏州太仓、泰安三处“宝龙城市广场”中的 3 家五星级酒店，将委托喜达屋
运营管理。美国喜达屋酒店集团掌管着喜来登、威斯汀和福朋等知名五星级酒店品牌，宝龙

集团与喜达屋集团的合作，将有助于加快宝龙集团酒店业在全国扩张的步伐，预计未来 5

年，宝龙集团将在全国范围内扩张 20家酒店。 

由于调控下的住宅市场观望气氛浓厚，各大发展商有意向商业地产加码，新一轮商业地产热
潮隐约可见。除宝龙集团外，万达集团在南京投资近 100 亿元的南京万达广场正式开工，

投资规模堪称南京之最；而一向专注于住宅地产开发的合生创展公司，也表示即将启动 10

个城市的商业地产项目。 
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4. 土地市场 

4月，除天津外，各大城市土地市场表现低迷，土地成交市场冷清，多幅地块无人问津。根
据各城市 2008年土地供应规划，各地纷纷推出政策性住房用地，重庆、天津首个限价房用

地推出。但由于开发商对于楼市未来预期降低，土地本身的品质成为卖点，各地土地价格

开始趋于理性。 

北京：土地供应放量，出让面积达 100.12万平方米，其中顺义区 1幅综合用地中，出让限
制条件包括建筑面积近 1万平方米的“两限房”。土地市场成交用地 7幅，除昌平区东小口

镇 1 幅住宅、商业综合用地外，均为工业用地。该地块面积达 38.01 万平方米，可建面积
52.33 万平方米，其中包含 20 多万平方米的限价房，最终由深圳招商房地产有限公司与北

京嘉铭房地产开发有限责任公司联合体以 16.5亿元的总价获得。 

上海：土地市场冷清，无新增供应，成交市场 2幅地块流标。4月 9日，上海土地交易市场
首场土地竞拍中，8幅出让土地中，2幅流标，3幅仅一个竞买人，而倍受关注的南汇区惠

南镇商住地块仅 2 个竞买人。该地块面积 6.37 万平方米，受“70/90”条件限制，最终由

上海港房地产经营开发公司以楼面地价 2,443元/平方米获得。而在 2007年 9月，惠南镇 1

幅居住用地，楼面地价达 5,523元/平方米，由于开发商对楼市预期降低，地价回归理性。 

表 2  2008年 04月全国主要城市土地出让公告情况 

城市 
地块 
（幅） 

居住地块 
（幅） 

出让面积 
（万平方米） 

可建面积 
（万平方米） 

主要区域 主要供应类型 

土地出让公告情况 
北京 11 7 100.12 145.23 海淀区、顺义区 住宅、商业、办公 
上海 0 0 —— —— —— —— 
天津 54 7 433.78 441.66 武清区 商业、工业 
重庆 17 9 40.33 57.05 江北区、北碚区 工业、住宅 
广州 20 1 62.93 114.12 南沙区、天河区 工业 
深圳 7 6 74.50 205.60 南山区、龙岗区 住宅 
沈阳 76 11 320.93 411.64 于洪区 工业 
长春 1 1 2.65 6.63 二道区 住宅 
珠海 1 0 1.14 0.25 高栏港经济区 工业 
青岛 2 2 22.94 18.39 李沧区、崂山区 住宅 
成都 25 7 152.70 315.20 高新区 工业、住宅、商业 
武汉 12 12 48.12 115.30 汉阳区 住宅 
南京 7 1 31.57 49.23 雨花台区、六合区 工业 
杭州 17 8 50.40 106.26 西湖区、之江区 工业、住宅、商业 
土地出让成交情况 
北京 7 1 55.55 69.72 昌平区、顺义区 住宅、商业、工业 
上海 6 2 12.98 17.27 南汇区、嘉定区 住宅、工业 
天津 12 3 320.86 515.20 武清区 工业 
重庆 5 4 20.48 56.31 高新区 住宅、商业、工业 
广州 3 0 29.48 38.27 白云区 工业 
深圳 8 0 16.80 57.58 福田区、龙岗区 工业、办公 
沈阳 4 4 38.76 165.74 皇姑区 住宅、商业 
长春 1 1 2.65 6.63 二道区 住宅 
珠海 0 0 —— —— —— —— 
青岛 5 5 9.08 17.75 市北区 住宅 
成都 2 2 6.23 18.01 蒲江县 住宅、商业 
武汉 4 1 16.81 20.29 —— 工业 
南京 10 9 46.07 80.40 江宁区、浦口区、建邺区 住宅、商业 
杭州 6 0 9.45 15.65 拱墅区 工业 
注：出让面积、可建面积、主要区域、主要供应类型均指所有地块的指标情况 
数据来源：中原（中国）地产研究中心根据各城市国土资源网公布的信息整理而得 
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深圳：土地市场供应放量，其中南山区推出 1 幅政策性住房用地，面积 13.48 万平方米，

可建面积达 60.22万平方米。土地成交量小幅下降，开发商拿地谨慎。 

广州：国土局开始加大土地推出力度，公告出让土地达 62.93万平方米。其中，珠江新城东
塔地块宣布采取投标加竞价的竞投方式于 8月 14日公开出让。该项目占地 2.65万平方米，

建筑面积达 36.8万平方米，竞投起价达 10.2548亿元。 

天津：土地市场进一步升温，供应量与成交量大幅上升。其中，4月 18日，天津发布今年

首个纯限价房地块的出让公告，该项目还要求按一定户型比例建设，均价 5,800元/平方米，
最高价 6,380元/平方米。 

重庆：土地供应市场首次推出限价地块，该地块位于北碚区静观镇，总面积 0.59万平方米，
可建面积 1.76万平方米，起始出让金达 300万元，该地块商品住宅最高销售价为套内 2,200

元/平方米。 

南京：土地供应转向工业用地，地价回归理性，多幅地块底价成交。4月 28日，在“2008
中国·南京重大项目洽谈会”的土地专场招商中，9幅地块中除 1幅地块引来多家竞买者关

注外，其他 7幅都接近底价成交，还有 1 幅流标。其中，浦口区 1 幅居住用地由于本身地

理位置和发展潜力优势，经过 85轮争夺，最终由浦口区建设发展有限公司竞得。而此前，
4月 9日成交的 2幅地块也均以底价成交。由于土地供应相对增多，土地本身的位置条件和

规划指标成为竞买者的关注焦点，土地价格趋于理性。 

5. 住宅市场 

（一） 住宅供应 

在 3 月季节性复苏后，除上海、杭州外，4 月各地住宅市场供应量环比大幅增加。由于 5
月 1 日假期楼市的临近，各地开发商在下半月集中放盘，而上海、杭州则延迟推盘，等待

假日楼市来临。但比较 2007年春节过后的强力反弹，2008年各地楼市回暖迹象不明显。 

北京：随着 3月市场成交量的大幅反弹，4月北京商品住宅市场供应量大幅放量，达 120.21
万平方米，环比增加 48.70%。5月 1日传统假日高峰临近，各大开发商迎接假日火爆楼市

的意愿非常强烈，也在一定程度上促进了供应量的增加。 

上海：由于五一假日临近，部分开发商推迟开盘，4月上海商品住宅市场供应不足，总供应

面积仅 55.32万平方米，环比大幅下降 34.77%。其中，高档公寓以及别墅市场供应比例上
升，独立别墅市场进一步放量明显。 

广州：4 月，广州住宅新增供应量大幅增加，总供应面积达 158.16 万平方米，环比增加 2
倍多。继保利西子湾、万科新里程开售后，广州第三个限价房项目中海金沙馨园于 4 月 2

日开始接受网上预登记。首批推出 5栋小高层共 250套单位，全部限价 6,150元/平方米，

装修标准 650元/平方米。 

深圳：本月 16个住宅项目取得预售，批售住宅面积 49.66万平方米，环比增加 58%，同比
减少 32%。全市公开发售的项目达 14例，推售面积 43.27万平方米，环比增加 29%，同比

则减少 39%。4 月新增供应主要集中在关外两区，且中小户型的比例大幅增加，90平方米

以下的单位约占供应总量 83%。 
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表 3  2008年 04月全国主要城市住宅市场新增供应细分统计 

 
新开楼盘 
（个） 

建筑面积 
（万平方米） 

占市场比重 
（%） 

平均价格 
（元/平方米） 

主要供应区域 主要供应类型 

普通住宅 
北京 19 77.39 64.38 8360 朝阳区、昌平区 小高层、高层 
上海 16 27.33 49.40 10175 松江区、闵行区 多层、小高层 
重庆 14 36.50 39.29 4400 巴南区、南岸区 高层 
广州 17 62.76 39.68 5450 白云区、增城 多层、小高层 
深圳 4 11.38 22.92 7610 龙岗区 高层 
长春 9 11.63 61.83 3605 汽贸区 高层、小高层 
杭州 8 16.48 73.28 11833 江干区 高层、小高层 
济南 0 0.00 0.00 —— —— —— 
高档公寓 
北京 13 31.76 26.42 21853 朝阳区、丰台区 高层、多层 
上海 7 16.52 29.86 26133 长宁区、浦东新区 小高层、高层 
重庆 24 47.20 50.81 6478 北部新区、南岸区、江北区 高层、小高层 
广州 22 85.79 54.24 13427 海珠区、天河区、白云区 高层、小高层 
深圳 12 38.27 77.08 13877 宝安区 高层 
长春 3 7.05 37.48 10855 朝阳区 多层 
杭州 2 6.01 26.72 24917 江干区、西湖区、拱墅区 高层、小高层 
济南 2 6.80 100.00 9573 历下区 高层、小高层 
别墅 
北京 6 11.06 9.20 21060 顺义区 联排、独立 
上海 11 11.47 20.74 23750 松江区、青浦区 独立、联排 
重庆 4 9.20 9.90 11196 北部新区 联排、独立 
广州 3 9.61 6.08 9800 番禺区、花都区、从化 独立、联排 
深圳 0 0.00 0.00 —— —— —— 
长春 1 0.13 0.69 12000 净月区 独立、联排 
杭州 0 0.00 0.00 —— —— —— 
济南 0 0.00 0.00 —— —— —— 

数据来源：中原（中国）地产研究网络 

杭州：商品住宅供应量较 3月有所回落，新开楼盘 10例，总供应面积达 22.49万平方米，
环比下降 41.7%。新增供应量集中在江干区与西湖区，新开盘的两个高档楼盘销售均价都在

2万元/平方米以上，坐落在钱江新城内或泛钱江新城区域。 

重庆：在 5月房交会前夕，市场放量较大，许多开发商将会选择这个时机入市，4月主城区
商品住宅供应进一步放量，达 92.90万平方米，环比上升 54.32%，但同比下降 26.80%。供

应物业仍以普通高层住宅为主，但 4月别墅和高档公寓的供应量明显增加。 

长春：商品住宅市场延续 3月的活跃状态，新开楼盘 13例，供应面积大 18.81万平方米，

环比上升 3.98%。新增楼盘多为产品续推或后期产品上市开盘，其中中金名筑、新筑一品、
南湖一号为首次开盘项目。 

（二） 住宅需求 

各地商品住宅市场经历 3月供应量与成交量大幅回升之后，4月预期中的完全回暖态势并未

出现。北京、上海的成交均价依然高位运行。两市 3月部分刚性需求释放以后，4月开发商
和客户开始观望等待 5月 1日假日楼市的信息，成交量较 3月有所萎缩；广州、深圳成交

量走向平稳，经过数月的低迷后，价格得到理性回归，但市场回暖仍需要一段时间。 

北京：4月商品住宅市场经过 3月的反弹后，小幅回落，整体市场逐渐平稳。一手住宅销售
5,579套，总成交面积 65.11万平方米，环比 3月分别小幅下跌 2.41%和 1.41%。4月北京

楼市并未如期出现回暖的态势，主要由于北京房价仍处于高位运行，同时北京限价房政策的

落实也分流了部分普通商品房的市场需求。 
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上海：商品住宅成交量 4月出现较大幅度的萎缩。4月上海商品住宅成交 13,567套，面积

达 140.65万平方米，环比分别大幅下降 24.77%和 23.68%。虽然成交量处于低位，整体价

格结构型上涨明显，主要原因是由于市场供应量不足和供应结构中心化。 

广州：4月商品住宅市场成交量平稳，量价齐跌的态势基本止步，商品住宅价格理性回归。

此外，4月 26日，全国首个限价房项目保利西子湾二期 556套单位公开进行销售，当天五
点之前销售一空。 

深圳：全市成交一手住宅成交均价持续下跌至 11,920 元/平方米，而住宅成交量保持 3 月
的成交反弹态势，成交套数 3,124套，面积 25.99万平方米。主要是由于新盘价格的走低和

在售项目降价促销引起的，同时，由于在售住宅以中小户型为主，较低的总价对于成交量的

回升也起到了一定的促进作用。因此，市场仍然脆弱，整体回暖尚待时日。 

表 4  2008年 04月全国各大城市住宅区域市场情况 

城市/区位  
平均售价 

(元/ 平方米) 
环比上月 

(%) 
成交面积 
（万平方米） 

环比上月 
(%) 

成交套数 
(套) 

环比上月 
(%) 

北京 全市 —— —— 65.11 -1.41 5579 -2.41 
中心区 东城区 —— —— 0.20 -74.03 19 -77.91 
 西城区 —— —— 0.26 -27.78 14 -39.13 
 崇文区 —— —— 0.49 -37.97 39 -36.07 
 宣武区 —— —— 1.52 74.71 130 -13.91 
次中心区 朝阳区 —— —— 23.90 -17.61 1896 -14.79 
 海淀区 —— —— 3.09 -36.81 207 -43.13 
 丰台区 —— —— 6.56 12.71 640 13.88 
郊区 通州区 —— —— 2.70 17.90 264 25.12 
 房山区 —— —— 4.34 -17.49 407 -15.91 
 顺义区 —— —— 6.82 32.94 538 24.83 
 大兴 —— —— 1.40 -10.26 130 -26.97 
上海 全市 11597 24.85 140.65 -23.68 13567 -24.77 
中心区 黄浦区 29483 38.54 1.30 -7.14 96 -13.51 
 静安区 34384 30.30 2.72 110.85 226 111.21 
 卢湾区 35517 62.13 0.61 205.00 38 216.67 
次中心区 徐汇区 21882 19.95 3.96 -34.76 299 -34.72 
 长宁区 29982 11.48 5.19 164.80 493 285.16 
 浦东新区 16184 16.20 15.82 -26.18 1518 -26.31 
 虹口区 11002 6.18 1.43 -22.28 163 -26.24 
 普陀区 14326 4.91 3.60 13.92 330 12.24 
 闸北区 17074 25.35 1.06 -34.16 100 -35.06 
 杨浦区 14860 30.71 2.52 40.00 240 37.93 
郊区 宝山区 8277 -7.86 16.89 -16.92 1776 -20.47 
 闵行区 9976 30.93 20.42 -29.02 1959 -34.50 
深圳 全市 11920 -4.56 25.99 -22.13 3124 -9.63 
中心区 罗湖区 19537 -1.12 0.96 -30.98 150 -11.76 
 福田区 16794 -29.47 3.10 86.16 470 132.67 
次中心区 南山区 17205 -17.92 2.67 52.05 275 63.69 
 盐田区 16831 -17.77 0.27 13.02 43 48.28 
郊区 宝安区 11241 1.14 7.59 -54.63 835 -46.68 
 龙岗区 9072 -13.31 11.41 -2.20 1351 2.19 
重庆 全市 3999 -5.20 91.01 26.62 9244 24.10 
中心区 渝中区 5022 26.20 3.56 14.72 285 -11.49 
 江北区 4144 -17.14 13.64 16.22 1122 -4.18 
 沙坪坝区 4068 0.18 6.53 -21.17 791 -20.74 
 九龙坡区 3410 -9.58 1.28 -37.40 139 -24.04 
 南岸区 4028 -4.95 12.65 76.97 1394 98.58 
 渝北区 3583 -22.71 10.68 14.46 1131 14.13 
次中心区 北碚区 2939 9.98 3.34 -6.02 356 -4.81 
 巴南区 2880 -0.78 4.03 -38.91 413 -35.37 
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表 4  2008年 04月全国各大城市住宅区域市场情况（续） 

城市/区位  
平均售价 

(元/ 平方米) 
环比上月 

(%) 
成交面积 
（万平方米） 

环比上月 
(%) 

成交套数 
(套) 

环比上月 
(%) 

天津 全市 7022 -14.49 47.07 -11.92 4503 -10.26 
中心区 和平区 13492 9.40 1.09 35.08 100 35.14 
 河东区 8112 -4.87 1.71 25.38 186 31.91 
次中心区 河西区 10415 2.77 1.91 -54.21 159 -43.42 
 南开区 11145 2.05 3.41 -40.95 323 -36.04 
郊区 河北区 8612 -4.19 0.74 -42.54 63 -47.50 
 红桥区 9202 5.34 0.97 40.27 105 59.09 
 东丽区 6323 2.27 1.86 -30.55 201 -31.16 
 西青区 8033 2.69 6.40 1.69 617 -0.64 
 津南区 7312 3.86 4.61 102.17 476 147.92 
南京 全市 —— —— —— —— 4056 2.06 
中心区 玄武 —— —— —— —— 103 37.33 
 白下 —— —— —— —— 83 48.21 
 秦淮 —— —— —— —— 351 538.18 
 建邺 —— —— —— —— 379 3.84 
 鼓楼 —— —— —— —— 154 -6.67 
次中心区 下关 —— —— —— —— 83 48.21 
 栖霞 —— —— —— —— 264 31.34 
 雨花台 —— —— —— —— 261 83.80 
杭州 全市 15740 2.62 19.41 -3.90 —— —— 
中心区 上城区 21432 16.21 0.56 -72.60 —— —— 
 下城区 12133 4.19 0.99 -48.63 —— —— 
 拱墅区 17842 39.33 5.89 132.88 —— —— 
次中心区 西湖区 16017 -26.61 2.63 -11.64 —— —— 
 江干区 18938 24.98 5.08 -35.02 —— —— 
郊区 滨江区 8851 -12.31 1.56 -3.42 —— —— 
 之江区 19285 51.33 0.32 0.07 —— —— 
 下沙区 7606 3.21 2.38 28.98 —— —— 
数据来源：中原（中国）地产研究网络 

（三） 二手住宅市场 

春节过后，经历了 3月季节性回暖，4月各大城市二手住宅市场成交量基本平稳。北京、天
津、上海的交易价格小幅上涨，但成交量未出现上升，市场未出现明显回暖；而广州、深

圳市场在经历数月的低迷状态下，价格回归理性，支撑成交量的平稳。中原的监测数据显

示如下： 

北京：中高档二手商品房市场在 4 月呈现出量降价升的态势。二手住宅成交量虽环比小幅
下降，但相对 2008年初，仍保持较高水平。一方面由于成交周期拉长，3月开始找房的客

户成为 4 月成交主力，另一方面 4 月新开楼盘大多位于五环以外，部分购买人群转向二手

住宅市场。二手房租赁市场持续火爆，成交量和租金水平较 3月稳步上升。 

上海：二手住宅市场总体运行平稳，4月成交量和 3月基本持平，成交价格小幅上涨，成交

周期拉长。经历 3 月底到 4 月上旬的季节性回暖以后，市场并未出现明显逆转，观望气氛
依然浓厚。二手房租赁方面，4月上海中高档商品房租金小幅上涨，整体涨幅较 3月有所放

缓，房龄在 5至 10年的次新房逐渐成为租赁市场主流。 

广州：二手住宅成交量历经 3月高峰期后，4月保持平稳。二手住宅成交价格继续小幅回落，
达到基本稳定，在经历调整以后价格迅速理性回归，从而拉动了成交量的相应回升。租赁市

场需求在广交会举办的带动下大幅增加，尤其靠近展馆的海珠区成为租赁热带，此外，交通

商业较为发达的天河区也进入短租高峰。 
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深圳：经历 3月季节性高峰后，4月二手住宅成交量出现一定程度的下滑，但总体成交量稳

定在较高的水平，已经冲破了 2008年初成交低迷的影响。二手住宅整体价格出现小幅下调，

价格理性回归，对市场的发展具有十分积极的意义，也将为后市成交量稳步上升提供动力。
4月住房租赁逐渐降温趋于冷静，租金略有下降。 

天津：第二季度开始，二手住宅市场整体成交量下滑，成交价格稳步上升。临近奥运，加之
月底房交会召开，买房者观望情绪加重，很多客户转买为租，从而造成 4 月成交量下降。

月底召开的房交会上，小户型二手房成为热点，预计 5月天津二手房成交市场将有所回升。 

表 5  2008年 04月全国各大城市二手住宅区域市场情况 

城市/区位  
平均售价 

(元/ 平方米) 
环比增长 

(%) 
同比增长 

(%) 
平均租金 

(元/平方米/月) 
环比增长 

(%) 
同比增长 

(%) 
北京 全市 13844 1.11 24.02 43.9 1.12 5.34 
中心区 东城区 15454 0.90 9.59 65.2 0.83 4.76 
 西城区 25100 0.00 68.66 44.4 0.80 -30.59 
 崇文区 15567 1.14 28.40 47.8 1.26 5.85 
 宣武区 12491 0.86 23.48 36.4 1.07 15.69 
次中心区 朝阳区 13525 1.14 30.06 47.3 1.19 13.37 
 海淀区 16556 1.33 22.20 48.9 1.40 5.59 
 丰台区 11450 0.98 30.68 31.8 0.46 13.95 
上海 全市 18437 1.70 31.45 44.8 0.45 -0.03 
中心区 黄浦区 22659 4.04 35.68 41.2 0.89 4.46 
 静安区 23220 -0.12 21.16 69.0 -2.13 11.62 
 卢湾区 24877 3.42 22.15 61.4 -1.71% 3.85 
次中心区 徐汇区 21679 0.59 31.10 56.0 0.14 1.36 
 长宁区 23689 3.07 42.94 62.3 -1.05 -6.02 
 浦东新区 20180 0.38 43.57 42.0 -1.67 -2.30 
 虹口区 16789 0.10 31.04 38.9 0.05 -0.75 
 普陀区 17048 0.44 32.39 44.2 8.90 14.78 
 闸北区 15231 3.55 37.67 34.8 2.56 -1.60 
 杨浦区 15673 1.91 37.56 35.2 7.64 26.61 
郊区 闵行区 11832 3.79 30.68 34.1 0.38 6.74 
广州 全市 8260 -0.12 29.55 30.7 -0.84 -4.14 
中心区 越秀区 11945 1.30 30.97 46.0 -1.70 -8.09 
 荔湾区 8983 -0.60 21.45 35.8 -0.66 8.43 
 海珠区 8192 0.07 28.91 29.2 -0.85 0.65 
 天河区 10178 -0.57 33.68 36.5 0.41 -3.95 
 白云区 6757 -1.63 22.33 26.2 -0.36 -2.88 
郊区 番禺区 5677 0.24 32.51 20.8 -2.10 3.87 
深圳 全市 11587 -1.18 8.94 39.4 -0.74 0.44 
中心区 罗湖区 9930 -0.14 13.24 42.6 -3.92 -5.50 
 福田区 14342 -1.63 11.32 49.4 -2.48 7.44 
次中心区 南山区 15495 -1.64 5.06 44.6 5.26 5.19 
 盐田区 9727 -0.97 7.03 24.6 6.48 -4.41 
郊区 宝安区 7934 1.55 9.14 24.2 -1.99 -4.05 
 龙岗区 6601 -2.63 4.39 24.3 1.24 15.71 
天津 全市 8112 1.73 —— —— —— —— 
中心区 和平区 9952 -1.17 —— —— —— —— 
 河东区 7508 2.09 —— —— —— —— 
次中心区 河西区 8745 2.90 —— —— —— —— 
 南开区 8403 1.68 —— —— —— —— 
郊区 河北区 7776 1.57 —— —— —— —— 
 红桥区 6093 0.50 —— —— —— —— 
资料来源：中原（中国）地产研究中心根据中原中高档楼盘实际价格统计所得 
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（四） 中原领先指数 

价格指数京沪津小幅上涨 深穗略有下降 

北京、上海、天津受前期市场观望氛围的波及，虽然受 3月季节性回暖因素带动，4月价格
指数继续上涨，但上涨幅度明显趋缓。而广州、深圳两市市场由于经过数月的调整，价格处

于理性回归期，部分刚性需求的客户开始逐步入市，预计市场刚性需求将刺激市场逐步回暖。 

租金指数京沪上扬 投资回报率低下 

随着毕业期的到来，租赁市场亦将迎来一小波高涨，同时由于市场低迷，强烈的观望氛围促
使了部分客户转入租赁市场，三地租赁市场相对活跃。2008年 4月北京、上海二手住宅租

金呈现上涨趋势。且受物价上涨、房价上涨等因素的影响，租金指数同比虽有上涨，但仍远

远滞后于价格的上涨幅度，投资回报率呈下降趋势。 

表 6  2008年 04月中原领先指数 
城市 本月指数 环比(%) 同比(%) 上月指数 

中原二手住宅价格指数 
北京 229   0.88   33.14 227 

上海 161   1.90   29.84 158 

广州 166   0.60   13.70 167 

深圳 219   0.91    8.96 221 

天津 222   1.83   22.65 218 
中原二手住宅租金指数 

北京 115   0.88    9.52 114 

上海 116   0.87    1.75 115 

广州 119   0.83    2.59 120 

资料来源：中原（中国）地产研究网络 
 

图 1  中原二手住宅价格指数1月度走势图 
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资料来源：中原（中国）地产研究网络 

                                                        
1指数说明: 

编制方法：中原二手住宅价格指数采用改进的重复交易法，以中原实际二手成交数据为基础计算编制。指数样本范围覆盖当地市场上活跃成交的典
型楼盘。各城市指数基期统一为2004年5月，基期100点。 

覆盖范围：北京：选取209个样本楼盘，覆盖东城、西城、崇文、宣武、朝阳、海淀、丰台、石景山、亦庄区等9区的46个板块； 
上海：选取 231个样本楼盘，覆盖虹口、卢湾、静安、黄浦、闵行、徐汇、长宁、浦东、普陀、闸北、杨浦等 11区的 43个板块； 
广州：选取 262个样本楼盘，覆盖越秀、荔湾、海珠、天河、白云、番禺等 6区的 31个板块； 
深圳：选取 147个样本楼盘，覆盖罗湖、福田、南山、盐田、宝安、龙岗等 6区的 35个板块； 
天津：选取 160个样本楼盘，覆盖和平、河西、河东、南开、河北、红桥等 6区的 28个板块。 
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6.写字楼市场 

（一） 市场供应 

4月，各大城市写字楼供应与 3月基本持平，没有出现预期中的供应高峰。 

北京：4月，北京写字楼新增供应保持平稳，共有 4个甲级、准甲级写字楼推出市场，且全
部是销售型写字楼，其中 3个位于朝阳区。财源国际中心以其在CBD地区紧邻长安街的优

越位置，以及高质的设施和服务，成为CBD地区的又一焦点。 

上海：4月，新增出售型写字楼物业 12例，分布于杨浦、普陀、浦东、静安、青浦、长宁
等区域，共计 11.62万平米、1,520套，环比分别上升 10.46%和 14.46%。 

广州：4月，广州新增供应项目主要集中在天河区的珠江新城板块，分别为定位甲级写字楼
的富力盈泰广场和以中小企业为主打客户的津滨腾越大厦。其中，津滨腾越大厦位于珠江新

城中轴线附近，交通较为便利，销售均价为 18,000元/平方米，比起珠江新城不少住宅项目

的售价还要低，因此吸引了不少买家关注。 

深圳：4月，写字楼没有新增供应上市，市场供应主要是 3月上市的次新项目以及去年年底

上市的存量。 

（二） 市场需求 

4月，在人民币升值的环境压力下，四大城市除广州外，写字楼租金都呈现上涨趋势。 

北京：4月，北京写字楼租金继续上涨。从总体上看，甲级写字楼的租金稳中有升，主要由
于甲级写字楼的客户比较稳定。此外，1季度北京甲级写字楼供应量增幅明显，供需紧张度

放缓，导致租金涨幅放缓。 

上海：经过 1-3月传统淡季，尽管全球经济前景不确定因素增多，但由于相信亚洲经济的表
现，企业在亚洲多数地区仍在持续扩租，商业前景依旧乐观，由此带动沪上甲级写字楼需求

旺盛，4月租金继续处于强劲的上升通道。甲级写字楼租金为 1.65美元/平方米.天，环比上
涨了 5.8%。 

广州：由于 1季度供应量的快速上升，广州写字楼整体空值率提高，4月广州甲级写字楼的
整体租赁价格有所调整。其中天河北商务区的写字楼租赁均价由 3 月的 0.66 美元/平方米.

天下降到 0.65美元/平方米.天，而大环市东商圈的租赁均价则由 3月的 0.49美元/平方米.

天下调至 0.47美元/平方米.天。 

深圳：4月，深圳甲级写字楼租金约为 0.77美元/平方米.天，环比增长 1.45%；准甲级写字
楼为 0.619美元/平方米.天，环比增长 5.99%，除了因为汇率变化带来租金上涨外，租赁活

跃也使得租金水平水涨船高。 

表 7  2008年 04月全国各大主要城市新增销售型写字楼 

城市 
新开楼盘 
（个） 

建筑面积 
（万平方米） 

主要供应区域 

北京 4 19.88 朝阳区、海淀区 
上海 12 11.62 杨浦区、普陀区、浦东区、静安区、青浦区、长宁区 
广州 2 12.00 天河区 
深圳 0 0.00 —— 
杭州 3 0.11 下城区、拱墅区 

资料来源：中原（中国）地产研究网络 
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表 8  2008年 04月全国各大城市写字楼区域市场情况 

城市/区位 
平均租金 

(美元/ 平方米·天) 
环比上月 

(%) 
空置率 

(%) 
环比上月 

(%) 
北京      
中心区 国贸商圈 1.30 -0.36 4.77 87.41 
 燕莎商圈 1.18 -6.08 6.66 87.80 
 建国门商圈 1.13 4.39 4.98 -36.34 
 东二环商圈 1.07 12.81 11.78 145.18 
 金融街商圈 1.25 5.21 6.61 -7.46 
 中关村商圈 1.04 10.02 5.96 34.07 
上海      
中心区 徐家汇 1.39 -2.34 5.40 6.90 
 人民广场 1.47 -8.60 8.41 20.65 
 小陆家嘴 1.80 0.97 3.54 -30.37 
 淮海路 1.74 11.13 4.91 -28.00 
 南京西路 1.90 12.67 7.55 9.76 
次中心区 虹桥开发区 1.16 14.97 7.79 37.33 
广州      
中心区 天河北 0.65 -3.52 20.00 -7.96 
 珠江新城 0.84 -7.37 36.50 -10.47 
 环市东 0.47 -15.52 24.00 -28.70 
深圳    
中心区 蔡屋围 0.81 5.37 4.15 -8.38 
 中心区 0.76 -0.66 19.90 68.89 
 中心西区 0.74 5.43 1.00 0.00 

资料来源：中原（中国）地产研究网络 

7.商铺市场 

（一） 市场供应 

4月，北京、上海商铺供应大幅增加，而深圳商铺供应面积却出现大幅减少。 

北京：4月，新增商铺供应大幅增加，达到 13例，新增商铺分布较为广泛，类型以社区商
铺和写字楼商铺为主。 

上海：4月，新增出售商业物业 29例，共计 21.74万平方米，1488套，面积环比上升 16.8%，
套数则环比下降了 5.3%。主要由于本月上市物业面积总体套均面积较大，如长宁区洛克双

喜广场 1-6层商业裙房整体上市，单套面积达 1.90万平方米。 

深圳：4月，深圳有 8例商业项目预售，预售面积为 2.97万平方米，环比上月减少 43%，

但预售商铺数却增加了 201.8%，为 335个，这主要是因为本月预售的商业项目均为单铺面
积较小的社区商业，有别于 3月预售项目的多样化。 

杭州：4 月，杭州新增供应商铺 4.07 万平方米，99%的新增供应量为住宅底商，其中一些

居住氛围浓厚的经济适用房或拆迁安置小区的底层商铺最受投资者青睐。 

表 9  2008年 04月全国各大主要城市新增商铺供应情况 

城市 
新开楼盘 
（个） 

建筑面积 
（万平方米） 主要供应区域 主要供应类型 

北京 13 29.38 朝阳区、昌平区、丰台区 社区商业、写字楼底商 
上海 29 21.74 南汇区、浦东新区、金山区 写字楼底商、集中型商业 
深圳 8 2.97 龙岗区、宝安区 社区商业 
杭州 12 4.07 下城区、拱墅区、滨江区、西湖区 社区商业 

资料来源：中原（中国）地产研究网络 
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（二） 市场需求 

4月，各城市商铺成交出现与上月基本持平，其中深圳商铺成交面积下降比例较大。 

上海：4月，销售商铺面积 16.08万平方米，1,132套，与 3月相比，面积环比上升 1.3%，
套数则环比下降 3.3%。成交依然集中在奉贤、金山、松江等外环区域。4月 25日~27日在

上海召开的“2008 第三届中国商业地产&写字楼年会”将对上海商铺市场的发展起到一定

的推进作用。 

深圳：继 3月成交量创出 2007年 10月以来的新高后，4月商业市场再次出现供需两旺的

局面，成交面积为 2.74万平方米，环比虽下降 23%，但同比却增加 3.79%。 

杭州：由于住宅市场的前景尚不明朗，越来越多的投资者将目光投向商铺市场。4月，杭州
共销售商铺 2.06万平方米，均价 13,887元/平方米，其中销售情况最好的是北景园和毛家

桥两个经济适用房或拆迁安置小区。 
 

图 6  2008年 04月全国各大城市商铺区域市场情况 
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注：北京区域市场数据由中原（中国）地产研究中心监测所得 
资料来源：中原（中国）地产研究网络 

 

8.市场趋势预测 

住  宅  市  场  趋  势  预  测 
 北京 上海 广州 深圳 

新增供应     
成交总量     
成交价格     

写  字  楼  市  场  趋  势  预  测 
 北京 上海 广州 深圳 

新增供应     
租售需求     
售价水平     
租金水平     

商  铺  市  场  趋  势  预  测 

 北京 上海 广州 深圳 

新增供应     
租售需求     
售价水平     
租金水平     

北京 上海 深圳 长春 杭州 
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