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本月数据概览 买卖僵持  二手楼市转入低谷 

中原领先指数系统数据显示，2010 年首月，五大城市二手住宅价格指数涨

幅均低于 2%，其中深圳指数略下跌。与前期相比，五城市指数涨幅显著

收窄，价格上涨的势头有所放缓，部分区域二手房价格开始出现松动。成

交方面，邻近春节淡季，本月五大城市二手住宅成交量大幅下滑，但仍均

高于去年同期水平。 

近期成交量的大幅下挫，政策和季节两方面因素起了重要作用。政策方面，

营业税新政实施、信贷收紧尤其是二套房贷款的限制等对市场影响颇大，

重创了市场的信心。另一方面，春节临近而楼市又处于调整的僵持期，买

卖双方均选择观望，期待年后市场的明朗。 

分城市来看，北京、上海成交量环比下滑幅度超过 50%，广州、深圳和天

津成交量降幅亦在 30%左右。价格方面，除深圳率先出现环比-0.3%的微弱

跌幅外，其余城市价格指数仍有小幅上涨。 

 
 

 
注：全市二手住宅成交量，根据中原当月交易量及市场占有率估测所得。 

CLI 二手住宅价格指数核心数据表 
 指数 环比 同比 样本均价 #中心区 #其他区 

北京 293  1.24% 32.53% 18061  20287 16302 

上海 229  1.82% 37.34% 24204 32733 22572 

广州 259  1.35% 37.03% 11678 13800 9834 

深圳 312  -0.30% 57.07% 17422  19836 11848 

天津 286  1.03% 35.93% 10776 11953 9951 

注：价格单位为“元/平方米”；各城市详细指数样本说明请查看中原领先指数分城市月报。 

 

价格指数 

北京：293 

上海：229 

广州：259 

深圳：312 

天津：286 

租金指数 

北京：130 

上海：125 

广州：113 

深圳：119 

天津：120 

租金回报率 
北京：2.94% 

上海：2.33% 

广州：3.35% 

深圳：2.77% 

天津：2.95% 

 

 

 

环比 

1.24% 

1.82% 

1.35% 

-0.30% 

1.03% 

环比 
1.50% 

1.62% 

0.06% 

0.42% 

-0.41% 

环比 

0.26% 

-0.19% 

-1.28% 

0.72% 

-1.42% 

 

 

 

 

 

 

 

发布日期： 

2010 年 2 月 4 日 
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图：CLI二手住宅价格指数月度走势图
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图：五大城市二手住宅成交量月度走势图
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二手住宅租金回报率 

 

租金连续回升  京沪租金升至历史高位 

伴随着价格的快速上涨，从 5 月份开始，各地二手住宅租金开始陆续回升。至目前，

五大城市二手住宅租金累计上涨幅度在 9%~14%之间不等。 

京、沪租金分别较 2009 年初上涨 10%和 14%，指数已升至 2008 上半年时历史高位。 

 租金回报率 单位租金 一室租金 二室租金 三室租金 

北京 2.94% 44.3 2322 3601 5698 

上海 2.33% 46.9 2254 3498 5486 

广州 3.35% 32.6 1773 2261 3297 

深圳 2.77% 40.2 2390 3150 4311 

天津 2.95% 26.5 1451 1954 2913 

注：单位租金的单位为“元/（平方米〃月）”；户型租金的单位为“元/月” 

 

后市展望 

 价格 成交量 

北京   
上海   

广州   

深圳   

天津   
 

春节及新政影响，二手市场继续低迷 

目前市场观望气氛浓厚，买卖双方处于僵持状态。加之春节临近，业主并不急于放盘。

中原统计数据显示，近两周新增盘源量锐减，新增客源亦一再萎缩，预计 2 月份成交

量将继续下降。 

然而，由于政策连续出台，部分业主心态已有所减弱。中原调查显示，挂牌价格出现

松动，预计价格松动的现象在短期内将更为显著。 

  

附：五大城市二手住宅板块涨幅榜 
城市 名次 区域 板块名称 板块均价 价格变化 名次 区域 板块名称 板块均价 价格变化 

北京 

1 海淀区 永定路 16637 8.33% 6 朝阳区 望京 16591 5.13% 

2 朝阳区 四惠 17138 6.22% 7 海淀区 田村 18837 4.79% 

3 朝阳区 四方桥 15205 5.63% 8 丰台区 马家堡 15206 4.70% 

4 海淀区 小西天 19391 5.40% 9 朝阳区 亚运村 17629 4.58% 

5 海淀区 万柳社区 29154 5.17% 10 朝阳区 大望路 20050 4.55% 

上海 

1 长宁区 中山公园 36767 13.01% 6 虹口区 东外滩 24011 8.23% 

2 宝山区 共康共富 16742 12.12% 7 徐汇区 复兴路 23685 8.14% 

3 宝山区 大华 19109 11.21% 8 宝山区 顾村 12622 8.01% 

4 闵行区 金汇 21533 10.03% 9 浦东新区 金桥碧云 25361 7.71% 

5 杨浦区 控江路 24644 9.12% 10 卢湾区 五里桥 27250 7.64% 

广州 

1 越秀区 小北路 15367 10.27% 6 海珠区 新港西 13282 7.23% 

2 天河区 石牌 13877 9.80% 7 白云区 罗冲围 8463 6.39% 

3 越秀区 淘金 14147 7.88% 8 海珠区 海珠西 11551 6.01% 

4 白云区 白云大道 8105 7.82% 9 海珠区 广州大道南 12056 5.81% 

5 越秀区 站前路 15736 7.38% 10 天河区 天河北 14172 5.50% 

深圳 

1 罗湖区 百仕达 19203 15.37% 6 宝安区 宝城中心区 16308 4.39% 

2 南山区 科技园 28701 15.21% 7 盐田区 大小梅沙 16598 4.27% 

3 福田区 保税 15457 8.66% 8 福田区 中心南区 27454 4.21% 

4 宝安区 西乡 10658 8.04% 9 福田区 莲花（含中心北区) 25229 4.15% 

5 罗湖区 东门 18198 5.49% 10 福田区 新洲-上下沙 23552 4.14% 

天津 

1 南开区 富力城 14625 15.92% 6 河东区 来安里 10381 14.71% 

2 河西区 龙海公寓 12706 15.61% 7 南开区 铜锣湾花园 13778 13.97% 

3 南开区 深蓝公寓 12039 15.35% 8 河东区 直沽园 10558 13.10% 

4 和平区 新文化花园 13285 14.91% 9 河北区 皓园里 9710 12.99% 

5 河东区 金湾花园 11351 14.85% 10 河东区 弘轩公寓 10834 12.75% 

注：价格变化=本期价格/前 3 期均价-1；价格单位“元/平方米” 

统计资料来源为中原地产三级市场业务成交数据，欲了解更多情况，请联系中原地产研究中心。 
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CLI 中原领先指数 

中原领先指数（Centa Leading  Index），以中原实际成交数据和监测数据为基础，由中原地产研究中心独

立编制，是反映全国主要城市房地产市场价格走势的指数体系。 

中原领先指数现包括一手住宅价格指数、二手住宅价格指数、二手住宅租金指数、写字楼租金指数和零售物

业租金指数。 

CLI 二手住宅价格/租金指数 

编制对象：各城市二手住宅市场 

编制方法：改进重复交易法 

数据来源：中原各地分公司三级市场业务成交数据 

样本指标：采集户型、楼层、装修、朝向、景观、家具等若干项指标 

指数基期：以 2004 年 5 月为基期，基期指数为100 点 

指数计算：当期指数=上期指数*涨幅 

发布内容：全市及主要大区当期指数、各期指数时间序列 

发布频率：每月 

覆盖城市 
城市 样本容量 

北京 
选取 223 个样本楼盘，覆盖东城、西城、崇文、宣武、朝阳、海淀、丰台、石景山、亦庄区

等 9 区的 40 个板块 

上海 
选取 225 个样本楼盘，覆盖虹口、卢湾、静安、黄浦、闵行、徐汇、长宁、浦东、普陀、闸

北、杨浦、宝山等 12 区的 51 个板块 

广州 选取 195 个样本楼盘，覆盖越秀、荔湾、海珠、天河、白云、番禺等6 区的 31 个板块 

深圳 选取 175 个样本楼盘，覆盖罗湖、福田、南山、盐田、宝安、龙岗等6 区的 36 个板块 

天津 选取 160 个样本楼盘，覆盖和平、河西、河东、南开、河北、红桥等6 区的 28 个板块 

注：其中字体加粗部分城区为本报告定义中心城区 

如果您需要了解更多指数详细情况，请访问我们的网站：http://ccpr.centaline.com.cn 
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