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受刚性需求和投资性需求的轮番推动，上半年房地产市场尤其是住宅市场空前活跃，

住宅成交量和成交价格节节攀升。受此影响，土地市场不断升温，各地地王频频再现。

面对急速升温的市场行情，7 月以来，银监会已开始收紧二套房贷政策，市场成交也

由此开始出现分化。预计未来数月，住宅市场短期内供不应求的情况仍难缓解，而在

政策有可能加强干预的影响下，住宅市场成交将有所回落，而成交价格仍将高位运行。

价格再创新高，后市高位运行 

09 年以来住宅价格一路走高，和年初相比，7 月各大主要城市住宅成交价格呈普遍上

涨之势。据中原地产监测，7 月四大一线城市一手住宅成交价格比年初累计上涨幅度

超过 30%，天津、成都累计上涨幅度约 10%（见图 A）。据中原领先指数显示，7 月

五大城市二手住宅价格比年初累计上涨幅度近 20%（见图 B），除深圳略低于历史峰

值 0.7%外，其余四个城市北京、上海、广州、天津均超越历史峰值，再创新高。 

新开盘价格仍保持快速上涨之势，在中原所监测的 6 个重点城市中，7 月新开项目的

开盘均价普遍较前一期有所提高。其中杭州、深圳的涨幅突破了 14%；上海、北京、

重庆三地新开盘的价格涨幅近 10%；广州涨幅为 6.35%。7 月，中原所监测的四大城

市的二手住宅挂牌价格亦呈上涨之势，环比涨幅分别为 3.6%、5.3%、5.5%、6.1%。

观望氛围重现，成交开始分化  

受价格快速上涨、新增供应减少及房贷政策紧缩等多重影响，市场观望氛围在 7 月又

开始显现，各地市场成交开始出现分化。一线城市成交出现明显回落，二线城市成交

则依然保持活跃。 

珠三角、长三角的成交已从高位回落。7 月本轮行情的发起地广州、深圳住宅成交量

率先大幅回落，无论是一手市场还是二手市场，7 月成交量环比回落幅度超过 20%。

其次是位于长三角的城市，如上海和杭州。7 月上海二手住宅成交面积环比下降近

20%，一手住宅成交量环比略有下调。杭州由于新增供应无法及时跟进，一手住宅成

交面积大幅萎缩 29%（见图 C）。 

相对而言，二线城市尤其是环渤海和中西部地区表现较为坚挺。和 6 月相比，7 月北

京二手住宅成交面积略有下降，但一手住宅成交面积仍大幅增加 13%；天津一手和二

手住宅成交面积环比增加约 17%。位于中西部的成都和重庆住宅成交面积依然保持平

稳增加的势头（见图 C）。 
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图 A 主要城市一手住宅价格涨幅（2009 年 7 月） 图 B 主要城市二手住宅价格涨幅（2009 年 7 月）

 
图 C 主要城市住宅成交面积趋势图（2009 年 7 月）（单位：万平方米）

 

数据来源：中原地产监测系统、中原地产研究中心 
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2. 宏观政策 

 银监会重申二套房监管红线 

7 月 10 日，银监会《关于进一步加强按揭贷款风险管理》的通知转发到广东各银行，文件重申二套房政策，严禁“假按揭”、

“假房价”、“假首付”。 不过，监管部门此次发文并无收紧房贷政策之说，文件所述二套房政策与之前并无太大区别，更多

的只是重申政策，督促执行。  

 最高法出台文件要求进一步做好房地产案件审判 

最高人民法院于 7 月 19 日日发布了《关于当前形势下进一步做好房地产纠纷案件审判工作的指导意见》。这份 11 条的审判

指导性文件，是最高人民法院在当前形势下为“保增长、保民生、保稳定”的工作大局提供强有力司法保障的重要举措。其

中， 妥善审理房地产连锁纠纷案件成为《意见》的指导重点。 

 《上海市经济适用住房管理试行办法》颁布实施 

2009 年 6 月 26 日，上海市政府正式颁布了《上海市经济适用住房管理试行办法》。《试行办法》对于完善本市分层次、多

渠道、成系统的住房保障体系，促进房地产市场健康稳定发展，具有重要的意义。根据部署将有步骤地实施：第一，抓紧配

套文件的制订和出台。第二，启动经济适用住房申请审核、轮候供应试点工作。第三，努力推进房源建设。市政府在外环线

周边，位于轨道交通沿线处统筹建设一批经济适用住房项目，主要分布在浦东三林、宝山顾村、南汇航头、闵行浦江、松江

泗泾等大基地。  

 《北京公共租赁住房管理办法（试行）》8 月 1 日实施 

2009 年 7 月 30 日，北京市住建委等 10 个部门联合下发了《北京市公共租赁住房管理办法（试行）》，并将于 8 月 1 日起实

施。公共租赁住房是北京政策性住房的“新品种”。北京市住建委委员、新闻发言人徐志军介绍，公共租赁房是指政府提供

政策支持，限定户型面积、供应对象和租金水平，面向本市中低收入住房困难家庭等群体出租的住房。 

 

表 1 全国及各大主要地区新出台政策（2009 年 7 月） 
编号 政策名称 颁布日期 颁布单位 政策要点 

01 
《关于进一步加强按揭
贷款风险管理的通知》  

2009-6-19 银监会 
针对部分地区房地产市场的较大波动，房地产信贷尤其是按揭贷款业务
中诸如“假按揭”、“假首付”、“假房价”、“二套房贷”标准放宽等问题，
银监会明确指出要严格执行第二套房贷的相关政策不动摇。 

02 
《关于当前形势下进一
步做好房地产纠纷案件
审判工作的指导意见》 

2009-7-9 最高人民法院 
指出要妥善审理商品房抵押贷款合同纠纷案件，维护房地产金融体系安
全；在审理因商品房买受人拖欠银行贷款产生的纠纷案件中，要依法保
护银行的合法权益。 

03 
《上海市经济适用住房
管理试行办法》 

2009-6-26 上海市人民政府 

《办法》重点围绕管理机制、建设机制、供应机制和退出机制等方面，
系统规定了上海市经济适用房工作的基本原则和重要事项。但相关程序
性和具体操作问题将留由配套文件进一步明确。由于其供应量比较有
限，因此对上海房地产市场的整体价格影响有限。  

04 
《北京市公共租赁住房
管理办法（试行）》 

2009-7-30 
北京市住建委、发改
委 

8 月 1 日起，北京市取得廉租住房、经济适用住房、限价商品房资格的
家庭无须再次申请，只要到户籍所在地街道住房保障管理部门登记即可
进入公共租赁住房轮候范围。 

资料来源：中原地产研究中心根据公开资讯整理而得 
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3. 行业动态 

 可售不足，量价齐跌 

7 月，十大标杆房企销量大减，总量为 250 万平方米，环比上月下跌 26%，是此前连续 5 个月上涨以来的首次下跌，且幅

度较大。新增供应有限、可售量不足已导致标杆房企在部分一线城市销量下滑，二套房贷的收紧也有一定影响。据中原监测，

7 月成交量一线城市回落明显，而二三线城市则比重有所增加。受此区域成交结构的影响，一线城市成交比重减少将影响标

杆房企整体销售均价。7 月，十大标杆房企成交均价为 10230 元/平方米，环比下降 5%。除金地及招商外，其余房企成交

均价均有所下调。二套房贷、打击捂盘等措施将一定程度上缓解房价上涨压力，但不会改变当前整体价格上升的趋势。预计

下月标杆房企项目成交价格将保持稳定，而成交量将与 7 月持平或小幅下降。 

 竞相争地，融资加速 

近几月，土地市场上的竞争愈演愈烈，“融资-圈地”的模式仍在持续。7 月标杆房企拿地合计达 15 地块（其中包括两地块

为绿城通过合营公司取得），万科保利各增 4 地块，金地增 3 块，招商增 1 地块，而绿城购买了杭州一地块 30%股权，并成

立两合营公司拿地。前几月仅有万科一个月中多次拿地块，而 7 月开始多家开发商都在一个月中数次出手，土地市场上的

竞争更为激烈。7 月，招商地产发公告称拟通过增发募集的金额不超过 50 亿元；同时与新华信托股份有限公司签署借款协

议,向其借款人民币 10 亿元,共计增加资金约 60 亿人民币。而富力地产则拟发行债券 55 亿，获中国证监会发行审核委员会

有条件通过。在目前宽松的货币政策下，开发商纷纷采用各种手段融资。利用目前融资和政策方面的便利，扩大土地储备符

合开发商自身的长远利益。虽然土地价格已经在资金的追捧下屡创新高，但考虑到目前融资的便利性，以及土地资源的稀缺

性，仍然无法阻挡具有资金实力的开发商的购地热情，预计土地市场上的火爆局面仍将持续。 

表 2 标杆上市房企部分在售楼盘销售情况（2009 年 7 月） 

开发商 项目名称 所处城市 
当月销售情况 环比 

销售套数 
（套） 

销售面积 
（平方米）

销售均价 
（元/平方米） 

销售套数 销售面积 销售均价 

保利 百合花园 北京 84 147 15471 53% -99% 0% 
富力 又一城 北京 58 6414 10903 -82% -78% 1% 
复地 复城国际 上海 11 2441 18237 -21% -1% -5% 
金地 湾流域 上海 9 1360 15748 0% 11% 1% 
万科 第五园 深圳 90 9360 17500 -16% -25% 0% 
中海 大山地花园 深圳 201 19124 10500 -53% -72% 0% 
雅居乐 雅居乐花园  广州 74 7402 7000 -77% -75% 0% 

资料来源：中原行业监测系统，中原地产研究中心 

4. 土地市场 

 宅地供应放量  地价继续攀升 

2009 年 7 月中原土地监测系统数据显示，随着 4 月以来居住用地成交的持续火爆，各地政府推地积极性提高，继续加大居

住用地的供应。7 月居住用地供应量较前 12 月均值增加 102%。加之 8 月前两周北京、上海、广州、深圳又相继推出热门

居住用地，预计后续几月一线城市将再掀土地成交热潮。7 月居住用地成交面积较 6 月有所下降，与前 12 月均值基本持平。

尽管成交量出现缩减，但土地交易市场依然是居住用地最为耀眼，逾七成居住用地溢价成交，居住用地地价继续上升，比前

12 月均值翻一番。 

 房企拿地踊跃  各地方兴未艾 

7 月房企拿地热情高涨，土地成交市场一改 6 月北京一支独秀的局面，北京、武汉、广州、上海和杭州相继上演土地争夺大

战。北京大兴区地块，上海青浦赵巷地块，广州金沙洲、大学城地块，武汉东湖开发区地块，杭州钱江新城地块，分别被万

科、保利、绿地、金地等知名品牌发展商纳入囊中。 
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图 1  主要城市土地公告及成交情况（2009 年 7 月）  图 2  主要城市土地流标率及底价成交率（2009 年 7 月）
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资料来源：中原土地监测系统，中原地产研究中心 

5. 住宅市场 

（一）新房市场 

7 月，住宅市场持续近半年的“量价齐升”的态势开始出现转折。全国住宅市场普遍出现销售量下滑，销售价格上涨的态势。

2009 年 7 月中原住宅监测系统数据显示，一线城市住宅成交量出现了下滑势头。除北京成交量基本持平外，其余三城市均

出现不同程度下滑。此轮调整中率先触底反弹的深圳、广州则加速下滑。其中，深圳本月成交量已是连续第四个月下降，广

州亦是第三个月呈下滑趋势。二线城市除杭州连续第二个月大幅下滑外，其余城市成交依然保持活跃，7 月成交量再现增长。 

7 月，七个被监测城市（除天津）共新增批准预售面积 566 万平方米，环比下降 3%。其中，北京、上海、成都、杭州四城

市新增供应降幅超过 10%。由于上半年新增供应量不及当期销售量，大部分城市住宅成交价格出现持续普涨。7 月供不应求

之势进一步加剧，短期供不应求现象的继续，导致各地住宅成交价格惯性上涨。除上海、广州、重庆三地成交均价基本持平

外，其余五城市本月环比涨幅均达 5%左右。 

住宅市场交易火热、部分城市价格屡创新高，这些现象已引发政府管理部门的警惕和担忧。7 月中旬，商业银行从严执行“二

套房贷”政策的消息在各地陆续传出，房地产调控政策由“刺激”趋向“中性”的信号正在逐渐释放，住宅市场或将面临新

一轮调整。因此，预计以后几个月，政策干预的可能性将逐步增强。但供不应求的局面短期内尚无法缓解，成交量将从高位

回落，价格涨幅有望趋缓。 

图 3 主要城市一手住宅成交面积和成交价格情况（2009 年 5 月） 
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表 3 重点城市一手住宅市场环比变化情况（2009 年 7 月） 
新增供应量 当月成交量 当月存量 当月成交价 
深圳 +91% 成都 +47% 深圳 + 1% 天津 +15% 
重庆 +35% 天津 +16% 广州 - 5% 杭州 +8% 
成都 -37% 广州 -44% 北京 -8% 北京 +7% 
杭州 -36% 杭州 -38% 上海 -19% 深圳 +6% 
上海 -18% 深圳 -24% 杭州 -27% 广州 -1% 
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表 4 重点城市典型新开楼盘（2009 年 7 月） 
城市 新开最大楼盘 新开最贵楼盘 开盘价较前期上涨典型楼盘 
北京 通州区，海棠湾嘉园，9.6 万 m2 西城区，西绒线 26 号，公寓 38000 元/ m2 大兴区，绿城阳光名苑，上涨 3% 
上海 浦东区，东方城市花园，5.4 万 m2 南汇区，成功家园，别墅 250000 元/ m2 杨浦区，合生江湾国际公寓，上涨 16% 
广州 花都区，保利城，4.7 万 m2 越秀区，东越雅居，公寓 15000 元/ m2 荔湾区，万科柏悦湾，上涨 4% 
深圳 龙岗区，奥林华府，5.8 万 m2 罗湖区，幸福里雅居，公寓 45000 元/ m2 龙岗区，花语岸，上涨 9% 
天津 河北区，君临天下，10.0 万 m2 河北区，君临天下，公寓 27000 元/ m2 河东区，红城，上涨 31% 
重庆 南岸区，渝安·金港尚城，4.4 万 m2 南岸区，和黄珊瑚水岸，10000 元/ m2 南岸区，富力现代广场，上涨 15% 
成都 锦江区，凯丽香江，3.2 万 m2 锦江区，凯丽香江，公寓 5600 元/ m2 成华区，华宇阳光水岸，上涨 4% 
杭州 西湖区，公元沐桥，2.5 万 m2 西湖区，富越香墅，别墅 30000 元/ m2 滨江区，东方郡，上涨 33% 

数据来源：中原住宅监测系统，中原地产研究中心 

图 4 主要城市商品住宅供求情况（2006 年 1 月—2009 年 7 月） 
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数据来源：北京市房地产交易中心 
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数据来源：上海市房地产交易中心 
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数据来源：广州市国土资源和房屋管理局 
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数据来源：深圳市房产管理局 
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数据来源：天津市房产管理局 
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数据来源：重庆市房产管理局 
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数据来源：成都市房产管理局 
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数据来源：杭州市房产管理局 
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（二）二手市场 

在连续 5 个月量价齐升的强劲反弹后，目前市场上热度有所缓解。根据中原领先指数系统显示：7 月份，五大城市价格仍在

上涨，但部分城市涨幅有所回落；成交量在接连数月创新高后亦于本月出现下降，但整体成交量仍处于高位。 

出现上述现象，主要原因有：首先，二套房贷的收紧一定程度上抑制了部分投资性需求；其次，连续放量成交后，前期积压

需求基本都已释放殆尽；另外，价格不断上涨，也很大程度上阻碍成交的达成。 

分城市来看，深圳、上海和广州市场降温比较明显，价格上涨速度和成交量都出现了下降，其中深圳和上海的成交量下降约

20%左右。而北方城市在这一轮热潮中仍较为滞后，目前天津、北京的二手房价格仍处于加速上涨的过程中，而成交量也保

持较高水平。 

（三）租赁市场  

尽管租金小幅上涨，但由于价格上涨速度更快，各城市租金回报率持续下滑。其中本月深圳租金回报率仅 2.95%，成为继上

海后第二个租金回报率低于 3.0%的城市。 

图 5  CLI 中原领先指数i月度走势 
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2009 年 07 月：北京 121，上海 118，广州 109，深圳 107，天津 117 

  
价格指数 本月指数 环比 同比 租金指数 本月指数 环比 同比

北京 252  4.45% 3.44% 北京 121  1.64% -5.46% 
上海 193  2.97% 4.16% 上海 118  1.17% -1.18% 
广州 226  2.75% 14.62% 广州 109  1.75% -2.51% 
深圳 265  4.93% 20.73% 深圳 107  0.14% -4.19% 
天津 234  6.37% 1.73% 天津 117  -0.77% -2.76% 

资料来源：中原领先指数（CLI）系统，中原地产研究中心 

图 6 五大城市二手住宅市场成交情况（2009 年 7 月） 

北京二手住宅成交情况 上海二手住宅成交情况 
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图 6 五大城市二手住宅市场成交情况（2009 年 7 月） 
广州二手住宅成交情况 深圳二手住宅成交情况 
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天津二手住宅成交情况  
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注： 
1. 全市二手住宅成交量，根据中原当月交易量及市场占有率估测所得 
2. 成交价格，根据中原领先指数样本均价计算所得 

资料来源：中原领先指数（CLI）系统，中原地产研究中心 

6. 写字楼市场 

7 月，写字楼收购市场出现高潮，本月共有四例大宗交易，总成交面积 13.3 万平方米，创下了年内新高。本月写字楼收购

市场上的最大特点就是内资金融企业特别是证券公司大唱独角戏，资本市场的如火如荼大大提升了证券期货公司的实力。 

7 月，写字楼供应基本与上月持平，写字楼销售面积则继续小幅攀升，此种淡季不淡格局的主要原因是北京成交的火爆，而

其他城市的成交均有不同幅度的回落。四大城市新增写字楼面积 40.12 万平方米，环比增长 2.66%，同期写字楼销售面积

54.15 万平方米，环比增长 11.60%。 

7 月深圳中原领先指数（CLI）甲级、准甲级写字楼租金指数延续上月走势，租金连续五个月出现上涨，甲级写字楼租金的

涨幅为 1.74%，准甲级写字楼租金的涨幅为 2.20%。深圳写字楼租赁市场一路高歌猛进，北京、上海、广州写字楼市场却依

旧波澜不惊。 

 

（一）销售市场 

7 月北京写字楼销售市场表现一枝独秀，虽然新增供应小幅下降 13.11%，但由于大宗成交的火热，成交面积达 33.19 万平

方米，环比大幅增长 59.03%；上海写字楼供应本月出现井喷，环比增长 53.76%，达 23.74 万平方米，而成交则小幅回落，

仅 13.51 万平方米；7 月广州和深圳均呈现供求萎缩，供应环比分别下降 100%、45.36%，成交环比分别下降 59.67%、35.16%。 

（二）租赁市场 

甲级写字楼方面，北京、深圳租金上涨，涨幅分别为 0.67%、1.74%，广州租金则保持平稳，上海租金下跌 2.80%；准甲级

写字楼方面，深圳租金环比上涨 2.19%，北京、上海环比分别下跌 1.70%、0.13%，广州租金则保持平稳。 

甲级写字楼方面，北京、深圳空置率继续出现明显下降，北京空置率的下降源于甲级写字楼租金的持续调整，而深圳空置率

的下降则源于当地写字楼需求的回升，上海、广州甲级写字楼空置率依然出现小幅上升；准甲级写字楼方面，深圳空置率出

现大幅上升，甲级写字楼的“热租”分流了部分准甲级写字楼的租户，北京、广州空置率保持平稳，上海空置大幅下降 10.13%。 
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图 7  CLI 中原甲级写字楼租金指数ii走势（2009 年 7 月） 图 7  CLI 中原准甲级写字楼租金指数走势（2009 年 7 月）

90

110

130

150

170

190

210

0401 0410 0507 0604 0701 0710 0806 0812 0904 0907

北京 上海 广州 深圳

90 

110 

130 

150 

170 

190 

210 

0401 0410 0507 0604 0701 0710 0806 0812 0904 0907

北京 上海
广州 深圳

甲级 本月指数 环比 同比 准甲级 本月指数 环比 同比
北京 120.77  0.67 14.26 北京 119.21  1.70 13.49 
上海 155.68 2.80 27.26 上海 151.79 0.13 19.57 
广州 127.60 0.00 14.41 广州 115.04 0.00 15.93 
深圳 136.69 1.74 16.59 深圳 156.77 2.19 13.96 

资料来源：中原领先指数（CLI）系统，中原地产研究中 

表 5 全国各大城市甲级写字楼区域市场情况（2009 年 7 月） 

城市/区位 平均租金 (元/平方米·月) 环比上月(%) 空置率(%) 环比上月(%) 
北京 全市 229  -3.82 16.26 -7.96 
 国贸 240  -3.0 13.5 -13.2 
 燕莎 219  -3.8 21.1 -7.2 
 建国门 227  2.9 28.7 -2.7 
 东二环 182  0.3 24.3 -4.1 
 金融街 293  5.4 6.6 0.0 
 中关村 167  0.0 9.5 0.0 
上海 全市 282 -1.06 11.38 0.55 
 淮海路 281  -3.9 12.6 5.7 
 南京西路 312  -2.3 11.9 -11.2 
 人民广场 222  -5.8 12.2 8.9 
 虹桥开发区 199  0.9 10.0 3.1 
 徐家汇 237  -0.9 7.8 -46.2 
 小陆家嘴 299  -3.4 13.2 46.9 
广州 全市 124  0.00 26.79 0.00 
 天河北 115 0.0 23.0 6.4 
 珠江新城 163 0.0 37.9 0.0 
 环市东 124 0.0 30.8 0.0 
深圳 全市 125 3.08 8.69 -9.64 
 蔡屋围 127  -2.9 8.8 -17.4 
 中心区 126  4.0 6.9 -10.5 
 中心西区 127  1.7 10.0 0.0 

数据来源：中原写字楼监测系统，中原地产研究中心 

图 8 主要城市销售型写字楼供求情况（2009 年 7 月） 
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资料来源：中原写字楼监测系统，中原地产研究中心 
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7.商铺市场 

2009 年 7 月，商铺新增供应继续出现下降，达 34.36 万平方米，环比减少 13.93%；销售面积环比基本持平，仅微跌 0.10%，

达 50.17 万平方米，市场继续呈现供不应求的局面。其中上海、深圳商铺新增供应出现增加，环比分别增长 6.87%和 54.82%，

达到 19.30、2.57 万平方米，而销售面积环比分别增长 24.15%、93.10%，达 24.73、2.80 万平方米；北京、广州本月商铺

新增供应环比出现大幅下滑，批准预售面积分别为 9.87、2.62 万平方米，跌幅为 36.20%、44.61%，而销售面积也同时出

现下降，销售面积分别为 20.28、2.36 万平方米，环比减少 6.67%、66.85%。 

图 9 主要城市销售型商铺供求情况（2009 年 7 月） 
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资料来源：中原商铺监测系统，中原地产研究中心 
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9. 本期细分市场报告 

报告分类 主 题 作 者 
土地月报 房企拿地热情高涨 居住用地成交火热 宋莉、吴维娜、许芹、陶琦 
行业月报 七月量价齐跌 房企买地扎堆 刘渊、许萌 
住宅月报 量跌价涨 市场或现调整 易虹、陶琦 
指数月报 房贷收紧 二手楼市略降温 瞿安新、许芹 

写字楼月报 销售小幅增长 大宗成交频现 季峰、刘渊 

数据周报 

1、居住用地供应放量 一线城市再迎成交热潮 
2、七月成交量明显分化 一线城市大幅下滑 
3、土地供应继续放量 沪杭再现高价地王 
4、七月广州、杭州住宅成交量下跌明显 
5、住宅市场：房贷收紧 杭州存量首现增加 

土地市场：供应放量 居住用地竞争激烈 
6、住宅市场：成交小幅回落 存量降幅放缓  

土地市场：北京五环外地块成为关注焦点 

吴维娜、宋莉、陶琦 

C 周刊 
& 

中原之声 

1、 外资继续抛售上海物业 
2、 09 上半年报告集锦 
3、 深圳：投资客卷土重来 
4、 09 上半年房产十大关键词 
5、 北京地王斗秀场 
6、 高档住宅，异军突起 

庄巍、李铁琦、张海清 

10．指标注解 

                                                        
i 中原领先指数系统（CLI）二手住宅价格指数简介 

中原二手住宅价格指数采用改进的重复交易法，以中原实际二手成交数据为基础计算编制。指数样本范围覆盖当地市场上活跃成交的典型楼盘。

各城市指数基期统一为 2004 年 5 月，基期 100 点。 

指数样本选取 

北京：选取 209 个样本楼盘，覆盖东城、西城、崇文、宣武、朝阳、海淀、丰台、石景山、亦庄区等 9 区的 46 个板块； 

上海：选取 231 个样本楼盘，覆盖虹口、卢湾、静安、黄浦、闵行、徐汇、长宁、浦东、普陀、闸北、杨浦等 11 区的 43 个板块； 

广州：选取 262 个样本楼盘，覆盖越秀、荔湾、海珠、天河、白云、番禺等 6 区的 31 个板块； 

深圳：选取 147 个样本楼盘，覆盖罗湖、福田、南山、盐田、宝安、龙岗等 6 区的 35 个板块； 

天津：选取 160 个样本楼盘，覆盖和平、河西、河东、南开、河北、红桥等 6 区的 28 个板块。 

ii 中原领先指数系统（CLI）写字楼租金指数简介 

研究对象：四大城市（北京、上海、广州、深圳）主要商圈甲级、准甲级写字楼租金价格 

研究范围：各商圈具有市场代表性、成交活跃的典型写字楼 

划分标准：以 2007 年底市场价格为例，四城市甲级写字楼租金基准价格分别为：北京 188.7 元/平方米/月（0.85 美元/平方米/天）以上，上海

222 元/平方米/月（1.0 美元/平方米/天）以上，广州 124 元/平方米/月（0.56 美元/平方米/天）以上，深圳 144 元/平方米/月（0.65 美元/平方

米/天）以上。准甲级写字楼租金基准价格分别为：北京 145.0 元/平方米/月（0.65 美元/平方米/天）以上，上海 155.4 元/平方米/月（0.70 美元

/平方米/天）以上，广州 80.0 元/平方米/月（0.36 美元/平方米/天）以上，深圳 117.7 元/平方米/月（0.53 美元/平方米/天）以上。 

数据来源：基于市场成交价的样本写字楼租金估值 

样本容量：北京六大商圈、上海六大商圈、广州三大商圈、深圳三大商圈 

指数基期：以 2004 年 1 月为基期，全市及各商圈加权均价为基期价格，基期指数为 100 点 

指数计算：当期指数=上期指数×当期加权均价/上期加权均价 
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